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Ledelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for 2021/2022 for Andelsboligforeningen Hellegaarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og

foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2022 samt af resultatet af foreningens

aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2021 - 31. marts 2022.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil

kunne pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 19. maj 2022

Bestyrelsen:

Ole Krabbe Lennie Fritz

Hans Henrik Samuelsen Torben Dart

Carsten Pagsberg



Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hellegaarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hellegaarden for regnskabsaret 1. april 2021 -
31. marts 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. april 2021 - 31. marts 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningsloven og foreningens vedteaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthaengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for

Accountants' internationale retningslinier for revisors etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til

disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgdrelse og noter, ikke veaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsbolig og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere

ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, at indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.



Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation

kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har en indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Brgndby, den 19. maj 2022
ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35382879

Tommy Ngrskov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10061



Resultatopggrelse for 1. april 2021 - 31. marts 2022

Indteegter
Boligafgift
Vaskeriindtaegter
@vrige indtaegter
Indtaegter i alt

Omkostninger

Ejendomsskat og forbrugsafgifter
Forsikringer

Renholdelse mv.

Vedligeholdelse, Ipbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Foreningsomkostninger

Afskrivninger inventar mv.

Omkostninger i alt
Resultat f@r finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfert til reserve, vedligeholdelse af ejendom
Anvendt fra reserve, vedligeholdelse af ejendom

Overfgrt restandel af arets resultat til egenkapital

Disponeret i alt

Likviditetsresultat

Arets resultat

Omkostninger laneomlagning
Betalte prioritetsafdrag
Afskrivninger inventar mv.
Likviditetsresultat i alt

Realiseret Budget Realiseret
2021/2022 2021/2022 2020/2021
(e]j revideret)

note kr. kr. kr.
1 1.203.036 1.203.036 1.203.036
19.759 12.000 8.950
2 17.030 0 14.780
1.239.825 1.215.036 1.226.766
3 160.437 185.000 160.727
4 40.847 45.000 40.427
5 42.116 55.000 48.594
6 124.081 625.000 88.377
7 285.188 0 1.648.131
8 48.860 75.000 49.196
12 10.438 0 0
711.967 985.000 2.035.452
527.858 230.036 -808.686
9 0 0 0
10 36.890 26.000 104.250
36.890 26.000 104.250
490.968 204.036 -912.936
200.000 100.000 0
-100.000 -1.500.000
290.968 204.036 587.064
490.968 204.036 -912.936
490.968 204.036 -912.936
0 0 31.901
-191.697 -200.000 -245.026
10.438 0 0
309.709 4.036 -1.126.061




Balance
pr. 31. marts 2022

Aktiver

Ejendommen, Matr. nr. 16 ox

Gentofte by Helleruplund

Inventar, driftsmateriel mv.

Materielle anlaegsaktiver
Anlzegsaktiver

Restancer / tilgodehavende
Antenneregnskab
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Bankbeholdninger
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

note

11

12

16

13

2022 2021

kr. kr.
52.700.000 52.700.000
10.437 0
52.710.437 52.700.000
52.710.437 52.700.000
8.619 0
19.739 19.040
18.402 18.116
46.760 37.156
1.351.425 1.144.867
1.351.425 1.144.867
1.398.185 1.182.023
54.108.622 53.882.023




Balance
pr. 31. marts 2022

Passiver
Reserve for opskrivning af ejendom
Overfgrt resultat mv.

Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver
Reserve for imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom
Reserve for vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld

Varmeregnskab

Mellemvaerende andelshavere, overdragelse af andele
@vrig geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver og -forpligtelser

Nggleoplysninger

Beregning af andelsveerdi

note

14

14
15

17

18

19

31/3 2022 31/3 2021
kr. kr.

40.273.815 40.273.815
6.283.846 5.660.687
46.557.661 45,934,502
1.350.000 1.350.000
3.700.000 3.500.000
5.050.000 4.850.000
51.607.661 50.784.502
2.246.686 2.779.653
2.246.686 2.779.653
206.776 197.697
6.915 9.385
6.000 0
34.584 110.786
254.275 317.868
2.500.961 3.097.521
54.108.622 53.882.023




Egenkapitalopggrelse pr. 31. december 2022

Reserve for opskrivning af ejendom

Reserve for opskrivning af ejendom primo
Arets opskrivning

Arets tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger

Overfgrt resultat

Overfgrt resultat m.v., primo

Zndring i kursveerdi, prioritetsgeeld

Overfort til/fra andre reserver (vaerdiforringelse)
Rest af arets resultat

Egenkapital for andre reserver

Reserve for imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom

Reserve, primo
Overfort til/fra "Overfgrt resultat"
Anvendt i aret

Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve, primo

Overfort til/fra "Overfgrt resultat"
Anvendt i aret

Andre reserver

Egenkapital i alt

2022 2021
Kr. Kr.
40.273.815 40.273.815
0 0
0 0
40.273.815 40.273.815
5.660.687 5.152.828
332.191 -79.205
0 0
290.968 587.064
6.283.846 5.660.687
46.557.661 45.934.502
1.350.000 1.350.000
0 0
0 0
1.350.000 1.350.000
3.500.000 5.000.000
200.000 -1.500.000
0 0
3.700.000 3.500.000
5.050.000 4.850.000
51.607.661 50.784.502




Noter til resultatopggrelsen

Realiseret Budget Realiseret
2021/2022 2021/2022 2020/2021
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 1. Boligafgift
Boligafgifter 1.105.404 1.105.404 1.105.404
Afgifter forretningslokaler 97.632 97.632 97.632
1.203.036 1.203.036 1.203.036
Note 2. @vrige indtaegter
Administrationsgebyrer 17.030 14.780
17.030 0 14.780
Note 3. Ejendomsskat og forbrugsafgifter
Ejendomsskatter, grundskyld 38.232 40.000 38.232
Vandafgift 75.319 125.000 78.729
Renovation 26.850 25.970
Elforbrug fellesarealer 20.036 20.000 17.796
160.437 185.000 160.727
Note 4. Forsikringer
Ejendomsforsikring 36.779 36.638
Arbejdsskadeforsikring 2.227 1.948
Ulykkeforsikring 1.021 1.021
Bestyrelsesansvar 820 820
40.847 45.000 40.427
Note 5. Renholdelse mv.
Trappevask og snerydning 22.653 27.226
Vinduespolering 9.750 18.250
Navneskilte 1.076 525
Anden renholdelse mv. 8.637 2.593
42.116 55.000 48.594
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Noter til resultatopggrelsen - fortsat

Note 6. Vedligeholdelse, Igbende
Malervarer

Glarmester

Elektriker

Murer

Blikkenslager og VVS arbejder
Kloak

Vaskeri

Porttelefon og lase, salg af nggler
Fzllesearealer

Diverse materialer og smaanskaffelser
Teknisk radgivning

Nye varmemalere

Note 7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Renovering facade mod garden incl. maling af vinduer mv.

Maling af opgange

Note 8. Foreningsomkostninger

Revision og regnskabsmaessig assistance
Varmeregnskabshonorar

Valuarvurdering

ABF kontingent

Mgdeudgifter / forplejning feellesarbejder
Gardfest

Gaver

Kontorartikler, EDB mv.

Gebyrer mv.

Diverse (budget)

11

Realiseret Budget Realiseret
2021/2022 2021/2022 2020/2021
(ej revideret)

kr. kr. kr.
6.300 2.054
350 310
2.623 0
0 51.468
74.200 16.549
22.353 4.406
2.724 3.573
-123 -123
3.708 507
5.571 8.113
6.375 0
0 1.520
124.081 625.000 88.377
2.969 1.648.131
282.219 0
285.188 1.648.131
15.000 15.000 15.000
9.181 10.000 9.463
0 0
6.448 20.000 6.280
2.871 1.126
4.778 10.000 6.725
4.809 4.120
1.620 2.306
4.153 4.176
0 20.000 0
48.860 75.000 49.196




Noter til resultatopggrelsen - fortsat

Note 9. Finansielle indtaegter

Renteindtaegter bank

Note 10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter

Renteudgifter bank

Omkostninger laneomlagning

@vrige renter

12

Realiseret Budget Realiseret
2021/2022 2021/2022 2020/2021
(ej revideret)
kr. kr. kr.
0 0
0 0 0
25.787 26.000 65.117
11.001 7.210
0 31.901
102 22
36.890 26.000 104.250




Noter til balancen

Note 11. Ejendommen, Matr. nr. 16 ox Gentofte by Helleruplund
Kostpris 1. april (off. vurdering 1988 + efterfglgende forbedringer)
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. marts
Opskrivninger 1. april
Arets opskrivning
Tilbagefort opskrivning

Opskrivninger 31. marts

Regnskabsmaessig veerdi 31. marts

Offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020

31/3 2022 31/3 2021
kr. kr.
12.426.185 12.426.185
0 0
0 0
12.426.185 12.426.185
40.273.815 40.273.815
0 0
0 0
40.273.815 40.273.815
52.700.000 52.700.000
31.000.000 31.000.000

Ejendommen er vaerdiansat til dagsvaerdi i henhold til vurderingsrapport foretaget af ejendomsmaegler

og valuar Dan Kjeergaard Jensen fra valuarfirmaet Immobil Ejendomsvurdering ApS,

den 2. juni 2020. Ejendommens kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom udger ifglge

valuarrapporten kr. 52.700.000 baseret pa DCF-model med en diskonteringsfaktor pa 5,88% inkl. inflation.

Opsummering af vasentlige forudszetninger i valuarvurderingen:

Ejendommens veerdi er beregnet pa grundlag af en raekke forudsaetninger om ejendommens gkonomi

og markedsdata. De vaesentligste forudsaetninger er gengivet nedenfor:

Budgetperiode 15
OMK-leje pr. m2 691
Merlejeindtaegt v/modernisering 959

Opsummering af félsomhedsberegning i valuarvurderingen:

ar
kr./m2
kr./m2

Valuarrapportens fglsomhedsberegning viser, at hvis diskonteringsfaktoren stiger med 0,5%, sa vil

ejendommens dagsveerdi falde med kr. 7.900.000. Hvis i stedet lejeindtaegten falder med 150 kr. pr. m2 vil

ejendommens dagsveerdi falde med kr. 6.200.000.

Dagsveerdien er fglsom overfor rente- og konjunkturudsving, da vaerdien bestemmes af markeds-

udviklingen pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjunkturudsving som fglge af

samsundsgkonomiens generelle udvikling.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsveerdi ville den regnskabsmaessige veerdi i balancen

have udgjort kr. 12.426.185.
13



Noter til balancen - fortsat

Note 12. Inventar, driftsmateriel mv.
Kostpris 1. januar
Arets tilgang

Kostpris 31. december

Akkumulerede afskrivninger 1. januar
Afskrivning indevaerende ar

Akkumulerede afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2022

Forventet levetid, ar

Note 13. Bankbeholdninger
Totalbanken
Danske Bank
Danske Bank

14

31/3 2022 31/3 2021
kr. kr.
54.601 54.601
20.875 0
75.476 54.601
54.601 54.601
10.438
65.039 54.601
10.437 0
2-10 5-10
445.792 448.557
269 1.912
905.364 694.398
1.351.425 1.144.867




Noter til balancen, fortsat

Note 14. Prioritetsgaeld

Renter og Afdrag

bidrag idret Kursveerdi 31/3 2022 31/3 2021
kr. kr. kr. Kr. Kr.
Realkredit Danmark, kontantlan 25.787 191.697 2.453.462 2.706.448 2.898.145
Pantebrevsrestgeeld 2.706.448 2.898.145
Kursregulering af prioritetsgeeld -252.986 79.205
25.787 191.697 2.453.462  2.453.462 2.977.350

Specifikation af prioritetsgzeld i balancen:
Kort del af geeld (under 1 ar) 206.776 197.697
Lang del af geeld (mere end 1 ar) 2.246.686 2.779.653
2.453.462 2.977.350
Restgeeld efter 5 ar (restgeaeld - ikke kursveerdi), afrundet 1.786.000 1.981.000

Informationer om indregnede ldn:
Realkredit Danmark, kontantlan
opr. kr. 2.947.000, konvertibel
rentesats 0,3665% p.a.

Rest Igbetid 14 ar

15




Noter til balancen - fortsat

31/3 2022 31/3 2021
kr. kr.
Note 15. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 54.015 54.465
Varmeombkostninger 47.100 45.080
6.915 9.385
Note 16. Antenneregnskab
Saldo 1. april 2021 -19.040 -20.004
Indbetalt 53.025 51.772
33.985 31.768
Omkostninger Yousee 42.046 38.605
Omkostninger Verdens TV (copy-dan) 11.678 12.203
Saldo 31. marts 2022 -19.739 -19.040

Note 17. Eventualaktiver og -forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter kr. 2.947.000 er der stillet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi udggr kr. 52.700.000.

Der er herudover tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 310.000 med pant i grunde og bygniger, hvis

regnskabsmaessige veerdi udggr kr. 52.700.000. Ejerpantebrevet er i foreningens behold.

Derudover er der tinglyst afgiftspantebreve pa henholdsvis kr. 755.773 og kr. 1.223.000.

Haeftelsesforhold

Foreningens medlemmer heaefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Afgivne garantier

Bestyrelsen oplyser, at der ikke er stillet garanti over for andelshavere.

16



@vrige noter til arsregnskabet

Note 18. Nggleoplysninger

Feltnr.
B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

Feltnr.
D1
D2

BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal

31/3 31/3 31/3 31/3

2020 2021 2022 2022
Boligtype m? m? Stk. m?
Andelsboliger 2.068 2.068 24 2.068
Erhvervsandele 198 198 4 198
Boliglejemal
Erhvervslejemal
@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v.
I alt 2.266 2.266 28 2.266

Boligernes |Det
Boligernes |areal (anden |oprindelige

Saet kryds areal (BBR) ([kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsvaerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften ? X

Hvis "Andet" beskrives fordelingsngglen her: Foreningens fordelingstal for boliafgifter er baseret
pa andelenes indbyrdes "lejevaerdi", som de er angivet i vaegtaegterne, §5 og bilag 1, og som er
&ndret flere gange, senest i forbindelse med etablering af altaner. Andelenes vaerdier tager
udgangspunkt i vaerdierne 30. juni 2008 med senere reguleringer. De arlige tilskrivninger fordeles
pt. efter samme fordelingstal, som boligafgifterne i 2008. Hvis andelenes vaerdi overstiger et
niveau, svarende til veerdierne i 2008, vil den efterfglgende del af tilskrivningerne herefter ske
efter samme fordeling, som de aktuelle boligafgifter.

Ar
Foreningens stiftelsesar 1962
Ejendommens opf@relsesar 1930
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 18. Nggleoplysninger, fortsat

El

E2

F1

Fla

F2

F3

F4

Gl

G2

G3

Saet kryds Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen: Ikke relevant

Anskaffel- |Valuar- Offentlig
Saet kryds sesprisen vurdering  |vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien X
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fasttholdt fra fgr 1. juli 20207? X

kr. kr. pr. m>
Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 52.700.000 23.257
kr. kr. pr. m>
Generalforsamlingsbestemte reserver 5.050.000 2.229
%

Reserver i procent af ejendomsveerdi 10
Saet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens opl@gsning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr.
978 af 19. oktober 2009) ? X
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom ? X
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 18. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr.
H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2
M3

kr. pr. m>
Boligafgift 100.253 *12/ 2.266 531
Erhvervslejeindtaegter *12/ 2.266 0
Boliglejeindtagter *12/ 2.266 0

Ar2019/20 Ar2020/21 Ar2021/22

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r 319 -403 217
kr. pr. m>
Andelsveerdi 20.546
+ (Geeld - omsaetningsaktiver) 487
Teknisk andelsvaerdi 21.033

Ar2019/20 Ar2020/21 Ar2021/22

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, Ipbende 17 39 55
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 49 727 126
Vedligeholdelse i alt 66 766 181
%
Friveerdi 95

Ar2019/20 Ar2020/21 Ar2021/22

kr. pr. m?

kr. pr. m?

kr. pr. m?

Arets afdrag for de sidste 3 ar

113

108

85
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 19. Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansaettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre

bofeellesskaber § 5, stk. 2, litra b (handelsveaerdi) samt vedtaegternes § 15:

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en valuarvurdering indhentet fgr 1. juli 2020 og som derfor kan
anvendes til fastsaettelse af andelskronen i en ubegraenset periode, indtil en ny vurdering eller anden

opggrelsesmetode for andelskronen besluttes pa generalforsamling.

Foreningen fastholdte valuarvurdering er indhentet 2. juni 2020 af valuar Dan Kjaergaard Jensen, fra firmaet
Immobil Ejendomsvurdering ApS. Ejendommens kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom udggr ifglge

valuarrapporten kr. 52.700.000 baseret pa en diskonteringsfaktor pa 5,88% inkl. Inflation.

Valuarvurderingen er fglsom overfor udsving i afkastprocenten samt udsving i lejeindtaegterne.

Der henvises til note 11 omkring fglsomhedsberegning.

kr.
Foreningens egenkapital for andre reserver 31. marts 2022 46.557.661
Korrektioner i henhold til lov om andelsboligforeninger:
Ejendom, fastholdt valuarvurdering f@r 1. juli 2020 52.700.000
Ejendom, regnskabsmaessig dagsvaerdi -52.700.000 0
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2022 2.453.462
Prioritetsgeeld, kursveerdi 31. marts 2022 -2.453.462 0
46.557.661
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning:
Veerdi vedtaget pa generalforsamlingen den 11. august 2021 45.934.502
Andelsveerdi pr. 31. marts 2022 46.557.661
Andelsvzerdi sidste ar 45.934.502
Regulering til fordeling 623.159
Regulering efter ny fordelingsnggle 623.159
Regulering efter gl. fordelingsnggle 0
623.159

Fordeling af regulering af andelsvaerdien pa typer af andele naeste side
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@vrige noter til arsregnskabet

Fordeling af andelsvaerdien pr. 31/3 2021 pa typer af andele:

Leje-
mal

O 00 NO UV AN B

N NN DNDNNNMNNMNMNNNRRPRPRPRRRRRRRBR
O o0 NOODULLDE, WNEFEPRPOOVUOWNODOUPEAWNELO

Adresse

Rebekkavej 49, st. (butik)
Rebekkavej 49, st. (butik)
Rebekkavej 49, st. (butik)
Rebekkavej 49, st. (butik)
Rebekkavej 49, 1. tv
Rebekkavej 49, 1. th. (bl.)
Rebekkavej 49, 2. tv.
Rebekkavej 49, 2. th.
Rebekkavej 49, 3. tv.
Rebekkavej 49, 3. th.
Rebekkavej 49, 4. tv.
Rebekkavej 49, 4. th.
Rygardsvaenget 1, 1. tv.
Rygardsvaenget 1, 1. th.
Rygardsvaenget 1, 2. tv.
Rygardsvaenget 1, 2. th.
Rygardsvaenget 1, 3. tv.
Rygardsvaenget 1, 3. th.
Rygardsvaenget 1, 4. tv.
Rygardsveaenget 1, 4. th.
Rygardsvaenget 3, 1. tv.
Rygardsvaenget 3, 1. th.
Rygardsvanget 3, 2. tv.
Rygardsvaenget 3, 2. th.
Rygardsvaenget 3, 3. tv.
Rygardsvaenget 3, 3. th.
Rygardsvaenget 3, 4. tv.
Rygardsvaenget 3, 4. th.

Afrunding

Veerdi Veerdi Regulering Regulering Veerdi
1/4 2008 31/3 2021 efter ny fordeling efter gl. fordeling  31/3 2022
kr. kr. nggle kr. nggle kr. kr.
649.466 824.274 1,36 8.475 1,79 0 832.749
704.834 910.492 1,60 9.971 2,10 0 920.463
791.017 1.022.379 1,80 11.217 2,36 0 1.033.596
1.198.282  1.547.898 2,72 16.950 3,57 0 1.564.848
1.229.780 1.722.070 3,83 23.867 3,73 0 1.745.937
1.838.146 2.507.816 5,21 32.467 5,54 0 2.540.283
1.229.780 1.722.070 3,83 23.867 3,73 0 1.745.937
1.216.644 1.705.078 3,80 23.680 3,69 0 1.728.758
1.227.469 1.719.759 3,83 23.867 3,73 0 1.743.626
1.216.644 1.705.078 3,80 23.680 3,69 0 1.728.758
1.174.100 1.650.967 3,71 23.119 3,56 0 1.674.086
1.117.313 1.577.469 3,58 22.309 3,39 0 1.599.778
1.462.983 2.025.966 4,38 27.294 4,44 0 2.053.260
1.579.637 2.176.042 4,64 28.915 4,79 0 2.204.957
1.462.983 2.025.966 4,38 27.294 4,44 0 2.053.260
1.579.637 2.176.042 4,64 28.915 4,79 0 2.204.957
1.462.983 2.025.966 4,38 27.294 4,44 0 2.053.260
1.579.637 2.176.042 4,64 28.915 4,79 0 2.204.957
1.420.429 1.970.561 4,28 26.671 4,31 0 1.997.232
1.492.376  2.063.075 4,44 27.668 4,53 0 2.090.743
899.310 1.293.913 3,07 19.131 2,73 0 1.313.044
985.461 1.405.772 3,27 20.377 2,99 0 1.426.149
899.312  1.293.915 3,07 19.131 2,73 0 1.313.046
985.461 1.405.772 3,27 20.377 2,99 0 1.426.149
899.312  1.293.915 3,07 19.131 2,73 0 1.313.046
985.462  1.405.773 3,27 20.377 2,99 0 1.426.150
867.861 1.253.466 3,00 18.695 2,63 0 1.272.161
924.664 1.326.980 3,13 19.505 2,80 0 1.346.485
33.080.983 45.934.516 100,00 623.159 100,00 0 46.557.675
-10 -14 0 0 -14
33.080.973 45.934.502 623.159 0 46.557.661
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hellegaarden er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede bolig-
afgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af den i december 2021 offentliggjorte
vejledning om arsregnskaber for andelsboligforeninger aendret pa fglgende omrader:

- Prioritetsgeelden indregnes fremadrettet til kursveerdien. Hidtil har prioritets-
geelden vaeret indregnet til nominel restgeeld.
Prioritetsgeelden opdeles fremadrettet i lang- og kortfristet gaeldsforpligtelse.
Kursreguleringen udgegr primo kr. -79.205.

- Virkningen af praksisaendringen er indregnet i egenkapitalen jf. egenkapitalopggrelsen
og sammenligningstallene er tilrettet.

- Opstillingsformen for resultatopggrelsen er tilpasset den nye vejledning.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne afspejler foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for indevaerende ar er medtaget for

at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i h.t.
budget har veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostningerne bestar af
ejendoms- og forbrugsomkostninger, renholdels, vedligeholdelse, administrations- og forenings-
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr. prioritetsgaeld,
og kurstab og laneomkostninger ved optagelse/indfrielse/ldneomlaegning af lIan (prioritetsgaeld),
samt renter af bankgeeld og kreditter, negative renter af bankindestaende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat
skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets Igb er anvendt og omkostningsfgrt belgb,

der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse af foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (f.eks.
afskrivninger, indeksering af indekslan, driftsfgrte kurstab (eller amortisering af kurstab og lane-
omkostninger) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansaettes til dagsveerdi pa balancedagen. Opskrivninger
til dagsvaerdi fgres direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt opskrivningsreserve.
Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, ejendommes dagsveerdi falder. | tilfelde, hvor dagsvaerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskriv-
ningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.
Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opggrelse af eiendommens dagsveerdi.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af

forventede tab.
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det
efterfglgende regnskabsr.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen" indeholder de akkumulerede opskrivninger til dagsvaerdi, der
er foretaget pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefgrt).

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat der ikke er disponeret til andre formal (f.eks. reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
kursregulering af prioritetsgeaeld. | posten fragar belgb, der er overfgrt til andre reserver,

herunder reserverede belgb til impdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten
kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder resreve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af veerdiforrin-
gelse m.v.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalen "Overfg@rt resultat" og indgar saledes ikke i resultat-
disponeringen.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopggrelsen. | efterfglgende perioder veerdiansattes prioritetsgaelden til kursvaerdien, som
er oplyst af realkreditinstituttet. Regulering af prioritetsgeeldens kursvaerdi indregnes direkte pa
egenkapitalen under posten"overfgrt resultat".

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansaettes til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat
@vrige noter

Nggleoplysninger
De i note 18 anfgrte nggleoplysninger er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 19. Andelsvaerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveaerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geldende.

Ved opgegrelsen af andelsveerdien skal der foretages en reekke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelbolig-
loven og foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter
reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vaesentlige
justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgeelden.

""Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,

reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse af eiendommen. Disse reserver indgar ikke i beregningen
af andelsvaerdien.
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Andelsboligforeningen Hellegaarden

Centrale pkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen

Feltnr.

F1

Fla

F2

F3

H1

K1
K2
K3

L1

P

Anskaffel- |Valuar- Offentlig
Seet kryds sesprisen vurdering  |vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fasttholdt fra fgr 1. juli 20207? X
kr. kr. pr. m>
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprinci
&P P 52.700.000 23.257
kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 5.050.000 2.229
kr. pr. m?
Boligafgift 531
kr. pr. m>
Andelsveerdi 20.546
+ (Geeld - omsaetningsaktiver) 487
Teknisk andelsveerdi 21.033
Saet kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering X

%

Friveerdi

95




