A/b Hellegaarden Hellerup, d. 28. juni 2018

Referat af ordinar generalforsamling 2018

Dato .....ooveeiiieieieeece 25. juni 2018, kI. 18.30
Sted ..o Terrerummet
Deltagere.......cccccoevvevvernnnne. Carsten Pagsberg, Pernille Orloff, Lukas Boesdal Klabel, Diego Got-

tardi, Ditte Maria Hgll, Niels Mgller-Christensen (dele af mgdet),
Thomas Riis Fischer, Merete Hubertz, Rudi Tuv, Hauge Hansen, Ma-
ja Dart, Torben Dart, Poul Frederiksen, Ida Ingvald Kroner, Hanne
Pagsberg, Lone Lejre, Karin Rauch, Helle Merete Nielsen, Lennie
Fritz, Hans Henrik Samuelsen, Liberata Gagliardi, Hans Rasmussen
og Ole Krabbe

Derudover forela 4 fuldmagter (nogle af dem til specifikke dagsor-
denspunkter), idet Helle Lange har give fuldmagt til Ditte Maria Hgll,
Anne Riis Schrgder til Ida Ingvald Kroner, Johanna Alderin til Tho-
mas Riis Fischer og Klaus Bohse til Hans Henrik Samuelsen

Herved var i alt 22 andele reprasenteret ved fremmgde, heraf 18 bo-
ligandele og 4 erhvervsandel, hvortil kommer de 4 fuldmagter

Dirigent.......ccccoevvevveiieennne, Hans Henrik Samuelsen
Referat ......cocoovveiiniiennnn, Ole Krabbe.

1. Valg af dirigent

Hans Henrik Samuelsen blev valgt til dirigent. Han indledte med at konstatere, at generalforsam-
lingen var beslutningsdygtig, ogsa for beslutninger som kreaever kvalificeret fremmade.

2. Beretning
. Ole Krabbe forelagde bestyrelsens beretning. Beretningens fulde ordlyd er vedhaftet referatet.

Beretningen indeholdt en gennemgang af arets andelsoverdragelse(r), omtale af den eksterne og
interne venteliste, udferte renoverings- og vedligeholdelsesarbejder, arbejder som udferes af besty-
relse og andelshavere, feelles arbejdsdage og andre feelles aktiviteter, vedligeholdelsesplanlagning,
gardfest, loppemarked, skift af forsikringsselskab, a&ndringer i lovgivning, den ny persondatafor-
ordning, det igangvaerende arbejde med separering af regnvand og spildevand i omradet samt en
kort omtale af foreningens hjemmeside.

Hans Henrik orienterede kort om et mgde med Novafos vedr. stgjgener og andre gener fra Bars-
lunds arbejdsplads, og den almindelige opfattelse er, at der er sket en markbar bedring.

3. Forelaeggelse af arsregnskaberne og fastlaggelse af andelens veerdi
Ole Krabbe forelagde arsregnskaberne.

Resultatopggarelsen viser et underskud pa kr. 713.601,-, der farst og fremmest skal ses i lyset af ud-
gifterne til facaderenovering.

Verdien af ejendommen er fastsat af statsaut. ejendomsmaegler og valuar Dan Kjeargaard Jensen
fra fa. Immobil Ejendomsvurdering, og tager udgangspunkt i ejendommens handelsvardi som ud-
lejningsejendom pr. 31.3. og udger 40.8 mill., hvilket er en forggelse pa 1.8 mill. i forhold til sid-
ste ar. Vaerdien er baseret pa, at en potentiel kaber af ejendommen vil forvente et nettoafkast pa
3,0% af den investerede kapital. Revisor henleder opmarksomheden pa, i hvilken grad verdien
herved vil veere fglsom over for udsving i konjunkturerne, ligesom den kalkulationsrente, der er



anvendt, jo ogsa vil veere afhaengig af den almindelige markedsrente. Den offentlige vurdering ud-
ger 31. mill., heraf grundveerdi 2.389.500,-.

Pa vores prioritetsgeald er der en restgald pa 3.619.846,-, og den bestar af et enkelt Ian, der er et
fastforrentet obligationslan, 2% p.a., og i lgbet af aret er der betalt afdrag pa i alt 246.983,-.

Den samlede egenkapital udger herefter 38.529.796,-, og bestyrelsen foreslar, at reserven til frem-
tidig vedligeholdelse nedskrives med 1.394.969,-, svarende til udgifterne til facaderenovering, og
at reserverne til imgdegaelse af vardiforringelse forages med halvdelen af opskrivning af ejen-
dommens veerdi, 900.000,-, hvorefter den samlede andelskapital vil udggre 36.018.665,-.

Ogsa foreningens lovpligtige nggletal blev kort gennemgaet og forklaret. Fremover vil gennem-
gang og forklaring af nggletal pa generalforsamlingen veere et lovkrav.

Der var nogle fa uddybende spargsmal og kommentarer til regnskaberne.
Generalforsamlingen tiltradte arsregnskaberne og forslaget til andelens verdi.

4. Forslag til vedligeholdelsesplan
Bestyrelsen fremlagde sit forslag til en plan for vedligeholdelse mv. de naermeste ar.

Planerne er nermere beskrevet i det omdelte forslag. 1 2019 regner vi med at skulle istandsette
gardfacaden. Det omfatter den pudsede facade, vinduer/treeverk, kviste, brandkammene mod gard-
siden, zinkbeklaedning og forskelligt andet. Bestyrelsen er opmarksom pa, at der er et udbredt an-
ske om at fa istandsat trapperne, men bestyrelsen foreslar, at trapperne venter til 2020, da den ud-
vendige istandsattelse af bygningen, herunder udvendigt treeveerk, bar prioriteres hgjt. Ogsa den
pudsede underfacade og soklen mod gaden bar settes i stand, maske samtidig med gardfacaden.

Hvis generalforsamlingen tiltreeder vedligeholdelsesplanen, vil bestyrelsen betragte det som en
bemyndigelse til bestyrelsen om at gennemfare en udbudsforretning og indga bindende aftaler i
starten af 2019, sa arbejdet kan blive udfert i lgbet af foraret og sommeren 2019.

Lennie gav udtryk for, at hun kunne veere lidt betenkelig ved at udfere malerarbejde, medens
Barslund arbejder, og dermed staver.

Der blev spurgt, om arbejdet kunne tilretteleegges, sa det i mindst mulig grad vil begraense vores
brug af altaner i sommermanederne i 2019, hvilket bestyrelsen naeppe vil kunne love.

Videre blev der spurgt, om vi, for at begreense gentagne stavgener, med fordel kunne fa udfart en
afskrabning af gammel maling pa kekkentrapperne, samtidig med renovering af gardfacaden, og
Merete supplerede med, at sa&tningsrevner, som nar ind i hendes lejlighed, derved ogsa kunne af-
hjeelpes én gang for alle. Bestyrelsen finder ikke, man ber sette sadanne ting i veerk samtidig, med
mindre der kan pavises egentlige fordele ved det, og Hans Henrik papegede, at der jo her er tale
om vidt forskellige ting, som det ikke ngdvendigvis vil veere naturligt at udfere samtidig. Endvide-
re rejstes spgrgsmalet om afskallinger, misfarvninger mv. indvendig pa trappetarnene, og Hans
Henrik preaciserede, at det hvide pa vaeggene farst og fremmest er salpeterudblomstringer og der-
med hverken er svamp eller skimmel. Niels oplyste, at den isolering, som mansardskunken til
gardsiden er forsynet med, ikke er er helt intakt ud for hans lejlighed. Bestyrelsen er opmarksom
pa, at gardfacaderenoveringsprojektet jo vil veaere en oplagt mulighed for at kigge naermere pa det.

Generalforsamlingen tiltradte forslaget til vedligeholdelsesplanen.

5. Indkomne forslag

Under pkt. 5 foreligger der i alt 21 saerskilte forslag, og der er udtrykt gnske om, at hovedparten af
disse forslag som udgangspunkt seettes til skriftlig/hemmelig afstemning. Som referent har jeg
valgt at medtage de indkomne opleg til forslagene (tillige med de veesentligste af de fremsatte
synspunkter). Selv om referatet derved bliver langt, har jeg fundet det hensigtsmeessigt, ud fra at
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baggrunden og argumenter (og i nogen grad et egentligt beslutningsgrundlag) for de trufne beslut-
ninger derved kommer til at fremsta, forholdsvis, veldokumenteret.

5a. Forslag om varmefordelingsmalere med fjernaflasning

Hauge har foreslaet, at vore varmefordelingsmalere udskiftes til en type med fjernaflaesning, sa
man undgar hvert ar at skulle give en maleraflaeser adgang til ens lejlighed. Bestyrelsen har under-
sggt priser og ydelser hos vores nuvaerende leverandgr, Brunata, og hos fa. Ista (tidligere Clorius)
og foreslar i givet fald at fortsatte med Brunata, og at de nye malere i givet fald tages i brug ved
naste ordinaere arsaflaesning omkring arsskiftet 2018/19.

| det omdelte opleeg er der redegjort neermere for gkonomien mv. ved skift til nye malere.

Der var flere indleeg til spgrgsmalet, herunder spergsmal til, i hvor hgj grad sddanne malere vil si-
kre troveerdig og retvisende fordeling. Malere af den her type bygger pa et mere avanceret male-
princip, end fordampningsmalere, men alligevel kan der peges pa bade gode og darlige erfaringer
med elektroniske varmemalere. Der var dog en udbredt tillid til, at disse malere vil vere palideli-
ge, og at en del ars udvikling har sikret, at sidanne malere i dag vil vare retvisende.

| samme forbindelse blev der peget pa, at der jo ikke ngdvendigvis vil veere tale om millimeterret-
feerdighed, og at ens varmeforbrug, og hvor meget ens radiatorer skal yde, kan veere afhaengigt af
andre ting, end hvor meget varme (hvilken temperatur) den enkelte har behov for. Den enkeltes
”fyringsbehov” kan saledes - i endog meget hgj grad — veere afhaengigt af, hvilken rumtemperatur
ens underbo/naboer mv. holder.

Forslaget blev vedtaget med 22 stemmer for og 2 imod.

5b. Forslag om aendring af vedtaegterne, § 29, stk. 3, sa et bestyrelsesmedlem ikke skal
kunne sidde leengere end 2 valgperioder (dvs. 4 ar)
Forslaget er stillet af Ditte Maria Hgll, og opleeg og motivering har fglgende ordlyd: *vores vedtegter

vedr. periode rotation for bestyrelsesmedlemmer, er det i vedtaegterne ikke taget i betragtning — udover en periode pa
2 ar — hvor mange perioder i traek et bestyrelsesmedlem méa varetage posten.

For at sikre sa lidt srbarhed i foreningen som muligt, foreslar jeg at seette en maksimum periode pa, for hvor mange
perioder i treek man som bestyrelsesmedlem kan varetage den post, man besidder.

Det skal navnes, at forslaget pa ingen made skyldes utilfredshed med nuveerende bestyrelse og Dennes arbejde. Mit
forslag skal ses som et gnske om, at sikre foreningen bedst muligt fremadrettet - siledes at vigtig viden om huset og
foreningen ikke hviler pa de samme skuldre og gar tabt - eksempelvis grundet fraflytning eller andet.

Jeg er klar over, at det tager tid at komme ind i al viden vedr. ejendommen og dens lgbende drift, og derfor har jeg
falgende FORSLAG:

« At man som bestyrelsesmedlem maksimalt kan sidde pa posten i 2 perioder i treek (4 ar). Herefter er det muligt for
nye bestyrelsesmedlemmer at melde sig ind — hvilket implicit vil fordele ansvarsomrade omkring bestyrelsesarbejde pa
alle beboere i ejendommen — og forhabentligt motivere flere andelshavere til at stille op til bestyrelsesarbejde .

Der var nogle fa indlaeg til forslaget, herunder at forslagsstilleren jo har helt ret i, at en betydelig
viden ligger pa et begraenset antal personer, men at vedtagelse af et sddant forslag nappe vil have
den tilsigtede effekt, hvis effekten skulle vaere at bevare denne viden. Der blev ogsa peget “pa, at
det altid tager relativt lang tid for nye at tilegne sig den forngdne viden (uden at nogen dog frygter,
at foreningens fortsatte drift ligefrem vil veere truet, selv om alle nuveerende bestyrelsesmedlem-
mer skulle stoppe). Carsten papegede, at med et sadant forslag kunne man komme i en situation,
hvor det efterhanden vil blive vanskeligere at finde kandidater, som er villig til at stille op.

Poul var betenkelig ved forslaget, da det vil stride mod almindelige foreningsretlige principper (og
foreningens vedtaegter) om, at alle foreningens medlemmer normalt skal vaere valgbare. Med ved-
tagelse af et forslag som dette, vil man kunne sta i en situation, hvor en lang raekke (myndige)
medlemmer af foreningen ikke vil vaere valgbare til bestyrelsen.
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Forslaget blev sat til afstemning, og der var 3 stemmer for og 21 imod, hvorved forslaget ikke blev
vedtaget.

5c. Forslag om fordeling af udgifter til vand mellem lejlighederne efter antal personer i
hver husstand

Dette forslag er ligeledes stillet af Ditte, og lyder i sin helhed saledes: "Jeg har ridligere forespurgt be-

styrelsen om muligheden for at fa installeret vandmalere for vandforbrug i de enkelte lejligheder. Dette for at sikre en

mere fair gkonomisk fordeling af vandudgifter afhengigt af, om man er en husstand pa 1 person eller flere. | dag beta-

ler vi alle samme belgh per lejlighed til vandudgifter uanset antal personer i husstanden. Men installation af vandma-

lere er desveerre ikke muligt grundet ejendommens installationer.

FORSLAG:

- At vandafgiften per lejlighed beregnes ud fra en ngglefordeling per person i hver husstand i stedet for.

Dette kan man ggre saledes:

Udgiften for det samlede arlige vandforbrug for ejendommen divideres ud pa det samlede antal Personer, vi bor i e-

jendommen. Ngglefordelingen per person ganges op hvis man er flere i husstanden. Dermed vil husstande med 1 per-

son ikke betale det samme som en husstand pa flere. Flytter der en ind i/ ud fra en lejlighed, skal vandafgiften herefter

justeres til det rette antal personer, som bor i lejligheden .

Forslaget har veeret stillet tidligere, og er faldet, bl.a. fordi man den gang fandt det element af dy-
nelgfteri, som implicit ligger i forslaget, utiltalende, hvortil kommer, at det vil kunne veere bav-
let” at administrere. Endelig finder nogle, at det ikke nedvendigvis Vil veere mere retfeerdigt, navn-
lig ift. barnefamilier, som forslaget jo iseer kommer til at rette sig imod. Endelig blev forskellige
andre forhold inddraget i diskussionen, f.eks. egne vaskemaskiner (vs. fellesvaskeri).

Der blev efterlyst tal, som kunne understgtte beslutningen. Forslaget er ikke regnet igennem, men
vort samlede forbrug ligger pa i stgrrelsesorden 1.800 kbm. pr. ar, og i 2018 er taksterne 49,85 (for
vand og aflgb tilsammen), sa omkostningerne for det samlede forbrug for hele ejendommen udger
ca. 90.000,-. Omkostningerne fordeles (som det er nu), som gvrige af ejendommens omkostninger,
efter den fordelingsnggle, som boligafgifterne fordeles efter, dvs. de mindste beboelseslejligheder
betaler 3,00 % heraf og de sterste 4,64% (hans Henrik og Pernille dog 5.21%).

Forslaget blev sat til afstemning, og der var 5 stemmer for, 20 imod og 1 blank, hvorved forslaget
ikke blev vedtaget.

5d. Forslag om betaling for udeblivelse fra arbejds-week end’er

Dette forslag er ligeledes stillet af Ditte, og praesenteres saledes: “Ved vores 2 &rlige arbejdsweekender er
det altid hyggeligt at mgdes med naboerne og fa ting fra hande. Jeg synes personligt derfor, at det er trist at erfare, at
der til tider kun er ganske f& som deltager i disse. Isar da det ma veere i alles interesse at vedligeholde ejendommen
og fellesarealerne bedst muligt.

| dag opkreeves andelshavere i foreningen ikke et belgb ved udeblivelse, men far mulighed for at Varetage andre opga-
ver pa andre tidspunkter. Hvilket i og for sig ogsa er en fin lgsning, men som jeg personligt ikke er synes er med til at
styrke naboskabet.

FORSLAG

« At man kun kan udeblive fra én ud af de to arlige arbejdsweekender.

« Kan man ikke deltage i nogle af dem, bliver man opkravet et belgb pa 300 kr., der tilskrives huslejen i den efterfal-
gende maned.

« Personer i foreningen som har fysiske udfordringer relateret til fysisk arbejde fritages helt for at deltage.

Dermed vil der vaere ekstra indteegt til foreningsarbejdet fra dem som udebliver, og yderligere vil dette tiltag forha-
bentligvis motivere alle til at deltage sd vidt muligt”.

Lennie papegede, at et sadant belgb ikke vil kunne opkraves, med mindre der er hjemmel til det i
vedtaegterne, og at det derfor vil forudseette en vedtaegtsendring, som skal udformes og formuleres
pa en made, som er juridisk holdbar.

Ikke desto mindre var der gnske om at drgfte forslaget og fa en tilkendegivelse af, hvad den gene-
relle holdning til et sadant forslag vil vaere, og derfor ogsa gennemfore en form for “vejledende af-
stemning”. Forslaget har for gvrigt veeret stillet - og afvist - mindst én gang for ar tilbage.

Der blev givet udtryk for forskellige holdninger og argumenter for og imod. Nogle fandt, at det vil
veere tvivisomt, om det reelt vil fremme engagementet i fellesskabet, blot fordi man palaegges at
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betale sig fra at deltage (med et belgb af en starrelse, som nappe vil spille den helt store rolle for
foreningens gkonomi). Andre fremhavede, at der jo kan vare mange legitime grunde til ikke at
deltage, og atter andre at det vil veere at foretreekke, at arbejdet vil vaere baseret pa frivillighed, og
man bgr undga at skulle paligne hinanden bgder o.lign. Heroverfor stod argumenter om, at en sa-
dan betaling alt andet lige vil kunne fremme motivationen til at deltage i feellesskabet.

Forslaget blev sat til afstemning, og der var 5 stemmer for, 20 imod og 1 blank. Herved kunne
konkluderes, at der ikke vil veere stemning for at opkreaeve betaling, som foreslaet.

5e. Forslag om aflgnning/honorering for viceveertsarbejde (ved anseettelse) og for for-
mandsarbejde

Dette forslag er ligeledes stillet af Ditte, og praesenteres saledes: "I forbindelse med tidligere mail-korres-

pondance vedr. mine forslag til arbejdsopgaver til sidste arbejdsweekend, fik jeg en meget udferlig mail over alle de

arbejdsopgaver Hans Henrik og Ole varetager pa vegne af foreningen. Herunder vedligeholdelse af ejendommen, og
hvor meget foreningen sparer gkonomisk pa denne baggrund.

Der er ingen tvivl om, at dette er et stort arbejde for begge! For at fair skal vaere fair, og at 1/.arbejdsopgaver der la-
ves i foreningens interesse ikke bliver en pligt, der kun pahviler fa, og 2/. at der ikke bliver en skevvridning af ar-
bejdsopgaver (som ogsa kan varetages af foreningens andre medlemmer), teenker jeg falgende:

FORSLAG

1/. At Hans Henrik enten far mulighed for at patage sig rollen som husets viceveaert med betaling (evt. om arligt hono-
rar betaling, som er B-indkomst), eller

2/. At der hyres en ekstern vicevert udefra, som varetager disse opgaver lgbende i stedet for Hans Henrik.

3/. At Foreningens formand modtager en arligt honorar betaling (B-indkomst).

Bestyrelsen finder, det er bedst, at arbejdet er ulgnnet og baseret pa frivillighed og ikke honoreres.
Vores forening er jo selvadministrerende, og hvis der skal anszttes personale til viceveertsarbejde
og andre opgaver, eller ydelserne til det arbejde, som varetages af bestyrelsen (og af andre andels-
havere), skal kabes eksternt - og det geelder forskellige former for renholdelse, smareparationer,
pasning af ejendommen og dens installationer, rengegring af affaldsbeholdere og forskellige prakti-
ske opgaver i gvrigt, forskellige administrative opgaver, bogfaring etc. etc., - vil det indebzere ret
store udgifter, og man ma veere indstillet pa, at foreningens budget i s& fald skal vaere markant an-
derledes (hvilket ikke er indeholdt i forslaget).

Da de nuverende bestyrelsesmedlemmer ikke gnsker honorering, bortfalder forslaget.

5f. Forslag om at begraense gener ved leg og boldspil i garden

Dette forslag er ligeledes stillet af Ditte, og praesenteres saledes: “Garden er til stor glaede og iszr for bar-
nene, og det er jo kun dejligt, at den bliver brugt flittigt, og at der er liv i garden. Med fare for at lyde som en gammel
sur tante, synes jeg dog stadig, at larmen (trods nye go-cars) til tider kan veere noget overdgvende pa forskellige tids-
punkter af dagen/ aftenen grundet boldspil og leg, skrig og skal, og at garden desverre ofte far karakter som en regu-
leer legeplads.

Dette gar, at jeg personligt ikke har den store lyst til at bruge garden (det fgles utrygt at bruge Liggestolene med bold-
spil om grerne). Og det er jo trist, da det er en sken gard.

Jeg synes, at det er vigtigt at alles gnsker og behov for brug af fellesarealer (garden og altaner) til leg, boldspil, af-
slapning etc. bliver imgdekommet. Trods tidligere tiders opslag og skriv i opgangene, om, at der bedes tages hensyn til
alle og nedtone stgj fra leg med videre, fales det desveerre ikke som, at disse hensyn altid huskes.

FORSLAG

* At indfore en “Tidszone” for lege aktiviteter i garden, som er falgende;
» | hverdage ma der spilles med bold i g&rden fra kl. 8.00 — 20.00

« | weekender ma der spilles med bold i garden fra kl. 10.00 — 20.00

TILLEGSSP@RGSMAL | PLENUM
Kan vi yderligere overveje at "opdele” gdrden i en lege zone og en voksen zone, sa der er plads og rum til alle, for
netop at tilse alles behov, og dem som har lyst at bruge garden mere? ”

Forslaget affgdte en diskussion, som navnlig omhandlede stgjgener ved leg og boldspil i garden,
noget som nogle beboere fra tid til anden har oplevet som et problem. Ida gav udtryk for, at hun
gerne havde hgrt om problemet tidligere.
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Lennie gav udtryk for, at det jo i bund og grund handler om at tale med foreldrene, hvis bgrnenes
leg opleves som et problem, og at forslaget i den her form ikke er egnet til afstemning pa en gene-
ralforsamling.

Konklusionen blev, at foreldre til bgrn fremover skal vaere opmeerksom pa problemet, og at man
fremover taler sammen om problemet.

5g. Forslag om at inddrage beboerne i beslutning om hvilke(t) havemgbler, legetgj, plante-
kasser, beplantning mv., der skal veere i garden

Dette forslag er ligeledes stillet af Ditte, og praesenteres saledes: "Siden jeg flyttede ind i 2014 er der kom-
met flere og flere barneting til, som gar, at garden til tider fales som en regular legeplads — og ikke fordi jeg ikke un-
der bgrnene det eller gnsker at treede nogle over teeerne. Herunder ogsa flere liggestole, havemgbler, plantetander
mm. Jeg synes, at det er vigtigt, at alle har mulighed for at influere/ beslutte pa hvilke tiltag, vi skal have i garden,
inden disse indfares.

FORSLAG

« Alle beboere kan 2 gange arligt indgive @nsker/ forslag til Bestyrelsen & Haveudvalget, med en deadline p& 1 méned
inden den naestkommende arbejdsweekend.

» Bestyrelsen & Haveudvalget kan herefter samle op pé alle indkomne forslag, og haenge dem op til afstemning pa tav-
lerne i opgangene til en ’’ja tak/ nej tak” afStemning.

» Flertallets gnsker imgdekommes og kommunikeres ud til arbejdsweekenderne. (Ligesom vi ger, nar vi tilmelder os
arbejdsweekenderne) .

Hans Henrik gav udtryk for, at det et langt stykke henad vejen er haveudvalget, som tager initiati-
ver til nye tiltag i garden. Tiltag, som er af lidt starre omfang, eller har en gkonomisk reekkevidde,
som ligger ud over det beskedne budget, som haveudvalget rader over, sker altid i forstaelse med,
eller ssmmen med bestyrelsen - eller pa initiativ af bestyrelsen alene.

Bestyrelsen og haveudvalget vil altid vaere aben over for ideer og forslag, men Hans Henrik gav
udtryk for, at han mente, det vil fgles lidt for tungt, hvis ethvert tiltag skulle afvente en afstemning
blandt alle beboere, og at det i sa fald ogsa kunne vise sig vanskeligt at bevare entusiasmen hos
medlemmer af haveudvalget.

Det stillede forslag blev sat til afstemning; der var 6 stemmer for, 19 imod og 1 blank, hvorved
forslaget ikke blev vedtaget.

5h. Forslag om mulighed for reservering/booking af borde i garden

Dette forslag er ligeledes stillet af Ditte, og praesenteres saledes: "Pa nuveerende tidspunkt er der ingen
steder vi kan skrive os op, safremt man gnsker at bruge borde/stole i garden til et privat arrangement. Det kan jo ska-
be nogle uheldige situationer.

FORSLAG
« At vi indfgrer en separat reservations/ booking oversigt (en arskalender), der hanges op i vaskekzalderen og hvor
man kan skrive sig pa og reservere ”.

Fa gange om aret har nogen behov for at reservere borde i garden til private sammenkomster/ar-
rangementer, og det er hidtil sket ved at opsztte sedler i opgangene, enten fa dage far, eller i god
tid. Nogle mente, at det hidtil altid har fungeret uden problemer, og at forslaget er overfladigt, me-
dens andre fandt, at det vil veere en meget god ide at ophange en kalender til formalet i vaskerum-
met, men at den i givet fald skulle suppleres af sedler i opgangene.

Forslaget blev sat til afstemning, og der var 9 stemmer for, 14 imod og 3 blank, hvorved forslaget
ikke blev vedtaget.

5i. Forslag om rensning/vedligeholdelse af altaner

Dette forslag/indlaeg er ligeledes stillet af Ditte, og praesenteres med fglgende ordlyd: “vore altaner
har en del &r pa bagen, og jeg synes derfor, at det er vigtigt at fa lavet en generel gennemgang og professionelt tilsyn
af vores altaner, sa det sikres, at de holder i mange ar endnu — ogsa af sikkerhedsmaessige grunde. Eventuelt udskifte
darlige braedder pa de altaner der matte have et behov (szrligt de mest udsatte gverst oppe), herunder rensning af
diverse blade/ muld, der har samlet sig under braedderne gennem arerne samt rensning af undersiderne af altanerne.
Jeg kan dog ikke se, at dette er sat som et punkt i vedligeholdelsesplanen.
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SP@RGSMAL | PLENUM
« Er der tankt rensning og tjek af altaner ind i vedligeholdelsesplanen? — og hvornar?”

Ditte understregede, at der egentlig snarere er tale om et spgrgsmal, end et forslag.

Bestyrelsen svarede, at der (naturligvis) er teenkt pa alle bygningsdele i vores vedligeholdelses-
plan, og i den tilstandsrapport, som for nogle ar siden blev udarbejdet.

| forbindelse med renovering af gardfacaden regner vi med, at nogle af braedderne skal tages op,
og det vil give adgang til at rense og checke for skidt, som matte have sat sig under altangulvene,
og mulighed for at inspicere beklaedningsplader under altanerne samt strger under altangulve og
maske ogsa forankringen i huset.

5j. Forslag om at lempe bestemmelsen i husordenens §3, sd hunde, under opsyn, kan
medbringes i garden

Forslaget er stillet af Maja og Torben Dart, og oplaeg og motivering har falgende ordlyd: Vi vil ger-
ne, at man kan tage hunden med i garden uden snor men under opsyn, og at man selvfglgelig tager hensyn og rydder
op, hvis der sker ulykker, og at vi respekterer at tage ham vak, hvis der er nogen, der ikke er til hund .

Der er meget forskellig holdning til spgrgsmalet, bl.a. fordi der ogsa er stor forskel pa hunde. Man-
ge synes dog, at det er meget restriktivt, hvis hunde slet ikke ma komme ind i garden.

Hans Rasmussen ville gerne sikre sig, at farerhunde til enhver tid kan medbringes, hvilket ubetin-
get blev bekreeftet.

Der har for nogen tid siden varet en forespgrgsel om, hvorvidt en husstand kan have mere end én
hund, hvilket er blevet afvist.

Ovenstaende forslag blev sat til afstemning, og der var 16 stemmer for, 9 imod og 1 blank, hvor-
ved forslaget er vedtaget.

5k. Forslag om at rullebordet i vaskerummet smides ud
Forslaget er stillet af Pernille Orloff (sammen med et par andre forslag, som ogsa omhandler va-
skerummet), og oplaeg og motivering har falgende ordlyd: "Vaskekelderen: Der er, serlig om vinteren,

meget lidt plads til vores vasketgj og jeg foreslar;
* Rullebordet smides ud — JA/NEJ

Det virker ikke og er aldrig blevet benyttet i de 7 ar jeg har boet her (alternativt ma den der gnsker at beholde det tage
det i privat loftrum).”

Der er tale om en strygerulle, og flere gav udtryk for gerne at ville bruge det, hvis det kommer til
at virke. Carsten vil drage omsorg for, at det bliver repareret, og hvis det kommer til at virke, vil
mange gerne have, den bliver bevaret (men selvfalgelig kun, hvis den virker).

Forslaget blev sat til afstemning, og der var 3 stemmer for, 20 imod og 3 blank, hvorved forslaget
ikke blev vedtaget — og strygerullen bliver dermed ikke bliver smidt ud.

5I. Forslag om at flytte stole fra tarrerummet il fyrrummet
Forslaget haenger i nogen grad sammen med 5k. og er ligeledes stillet af Pernille Orloff, og oplaeg
og motivering har fglgende ordlyd: “Stolene sattes i fyrkeelderen og ikke i vaskerummet — JA/NEJ

Jeg har forsggt at flytte dem, men de er blevet sat tilbage med begrundelse at de bliver stavede nar der arbejdes i fyr-
keelderen. Jeg foreslar at de tildeekkes med plast. Alternativt at den der arbejder og stever ogsa er ansvarlig for at stg-
ve dem af efterfalgende ”

Hans Henrik vendte sig mod forslaget, idet han fandt, at tarrerummet er den bedste placering for
disse stole, der star stablet i to af hjgrnerne og ikke hindrer eller begranser, at der haenges vasketgj
op i rummet.

Hans Henrik fremhavede, at der er tale om (dyre) stole af en god kvalitet, der er solide og gode at
sidde i, og er stabelbare og derfor lette at opbevare. Stolene bruges bl.a. til den arlige gardfest og
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til generalforsamlingen, og de kan udlanes til beboere, som har behov for stole til private arrange-
menter.

Andre havde det synspunkt, at stole ikke burde sta i tarrerummet.

Forslaget om at flytte dem til fyrrummet blev sat til afstemning, og der var 7 stemmer for, 13 imod
og 5 blank, hvorved forslaget ikke blev vedtaget.

5m. Forslag om oprydning i cykelkaelder
Forslaget heenger sammen med 5n. og 50., og er stillet af Pernille Orloff, og opleeg og motivering

har fglgende ordlyd: "Cykelkalderen: Det er efterh&nden rigtig sveert at fa plads til vores cykler i cykelkeelderen.
Gamle stel, mange punkterede cykler (som ikke bliver lavet s& de benyttes nok ikke?), ubrugte barnecykler, gangstativ,
barnevogn, tagboks til biler, grilludstyr, bildeek m.m tager mere og mere plads. Jeg forslar derfor;

* At alle rydder op inden en, pd generalforsamlingen aftalt dato og flytter hvad der ikke hgrer til i cykelkalderen og
tager plads fra vores cykler (bla ovenfor navnt) - og stiller det i eget loftrum, ud til storskrald eller andet — JA/NEJ

(Efter aftalte dato bliver der ryddet op/ud af nogle frivillige fra ejendommen og stilles til storskrald) ”.

Der er langt fra enighed om, at der er tale om problemer af sa vasentligt omfang, som angivet i
forslaget, og ikke alle kan ga ind for oprydning under de konditioner, som ligger i forslaget.

Flere kunne stotte et forslag om opmarkning af private ting, som opbevares i cykelrummet.

5n. Forslag om at barnevogn fjernes fra cykelkeelder
Forslaget heenger sammen med 5m. og 50. og er stillet af Pernille Orloff, og opleeg og motivering

har fglgende ordlyd: Specifikt foreslar jeg at barnevognen sattes i barnenes legerum, eller ved trappen ved ho-
vedindgangen (der ma ikke sta cykler men gerne barnevogne) - JA/NEJ”

Forslaget blev trukket tilbage.

50. Forslag om at gangstativ fjernes fra cykelkeelder
Forslaget heenger sammen med 5m. og 5n. og er stillet af Pernille Orloff, og opleeg og motivering

har fglgende ordlyd:: “Gangstativ — stilles ligeledes ved trappen ved hovedindgangen (dér vil det vil ogsa vre
lettere for gangbesveerede at komme til deres stativ) - JA/NEJ”

Forslaget blev trukket tilbage.

5p. Forslag om oprydning i fyrrum
Forslaget haenger i nogen grad sammen med 5q. og 5r. og er stillet af Pernille Orloff, og oplaeg og

motivering har falgende ordlyd: “Fyrkalderen: Rigtig mange har gennem &rene gnsket at fa ryddet op, men det
bliver alligevel sjeldent taget op pa listen ved vores feelles arbejdsdage? Sd nu forsldr jeg; * At alle hver iscer rydder
op i private ting, som er blevet stillet i keelderen gennem arene, inden en pa generalforsamlingen aftalt dato — JA/NEJ

(Efter aftalte dato bliver det ryddet op/ud af nogle frivillige fra ejendommen og stilles til storskrald) ”
Flere gav udtryk for, at der i fyrrummet — lige i gjeblikket — faktisk virker ryddeligt.

Fyrrummet og det tilstedende breendselsrum bliver dels brugt til opbevaring, dels tjener det som et
feelles veerksted til brug ved cykelreparationer, mgbelreparationer o.lign., bade til privat brug og til
forskellige sma og starre reparationer pa ejendommens ting (hvilket jo kommer os alle til gavn).
Det vil rummet fra tid til anden beere praeg af, pa godt og ondt. En del finder, det fungerer godit,
medens andre finder, at der godt kunne fokuseres mere pa ryddelighed.

5q. Forslag om at det tydeliggares, hvor feelles veerktgj, olie mv. er placeret
Forslaget haenger i nogen grad sammen med 5p. og 5r., er stillet af Pernille Orloff, og oplaeg og

motivering har falgende ordlyd: ”Ifm oprydning foreslar jeg ogs4, at det gares tydeligt hvor vi alle kan finde
ejendommens falles olie, maling, vaerktaj m.m, sa der ikke skal spgrges hver gang — JA/NEJ”

En del fandt forslaget overfladigt, medens andre fandt, det vil vaere en god ide med opmeerkning
og dermed bedre overblik over, hvor olie mm. stér (olie til behandling af treeveerk pa altaner).
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Forslaget blev sat til afstemning, og der var 11 stemmer for, 11 imod og 3 blank. Pa naste arbejds-
dag drgftes det, hvordan der kan skabes bedres overblik i fyrrummet.

5r. Forslag om at private ting, som opbevares i fyrrummet, maerkes med navn/kontaktinfo
Forslaget haenger i nogen grad sammen med 5p. og 5q., er stillet af Pernille Orloff, og oplaeg og

motivering har falgende ordlyd: ~Jeg kan forstd, at der er mulighed for at have en privat hylde i kaelderen for
alle. | fald det er korrekt, foreslar jeg at det gares tydeligt hvor vi kan have det - og med pafert navn/kontaktinfo, dels
for overblik men ogsa sa vi evt kan kontakte hinanden ved gnske om lan eller deling — JA/NEJ

Alle kan se, det hensigtsmeessige i maerke med navn pa private ting, som star til opbevaring pa fal-
lesarealer, hvilket et stykke henad vejen allerede er tilfeeldet.

5s. Forslag om at nye tiltag i garden tages op til afstemning pa vore feelles arbejdsdage
(eks. fodboldmal, liggestole, grill, braendestabler mv.)

Forslaget er stillet af Pernille Orloff, og opleeg og motivering har fglgende ordlyd: “Garden/haven:

Trods jeg selv er med i haveudvalget oplever jeg tiltag i garden, som ikke er vendt/besluttet af alle beboere, men som

pavirker vores fellesareal - og noget af det vores gkonomi? Eks. Liggestole, (keempe)grill, fodboldmal, braendestabler,

etc. Jeg foreslar at vi fremover kan komme med forslag til sddanne tiltag 1 maned op til vores to arlige felles arbejds-

dage, s& det kan komme til afstemning - og sé taler flertallet for sig — JA/NEJ

Ift haveudvalget sa vil der dér forsat besluttes mindre ting som indkeb af planter olign. Hvis nogen gnsker at byde ind,
sa tag fat i en af os. Ligeledes er alle velkomne til at komme ned og gi en hand med. Vi har en liste heengende med
vandeuger og arbejdsaftener pa opslagstavlen i vaskekalderen ”

Forslaget er teet pa at veere identisk med pkt. 5g og blev derfor trukket tilbage.

5t. Forslag om at ophaenge liste over arbejdsopgaver, som beboere kan udfgre

Forslaget er stillet af Pernille Orloff, og opleeg og motivering har falgende ordlyd: “Fzlles arbejdsli-
ste: Der er flere beboere, der flere gange har ytret, at de gnsker at give en hand med til vedligehold af vores ejendom
og gard m.m. Szrlig hvis man ikke kan deltage pa de fzlles arbejdsdage. Sikke en luksus at have beboere der har lyst
til at bidrage ©Det er hidtil blevet afvist med henvisning til at ga til/via bestyrelsen. Min fornemmelse er at en spon-
tan opstaet lyst til at bidrage drukner i denne struktur.

Jeg foreslar derfor, at det gares mere fleksibelt og frit, siledes at der fast haenger en liste pa opslagstavlen i vaskekal-
deren, s& man til enhver tid, nar lysten melder sig, kan se hvad der er af arbejdsopgaver og kan ga i gang med det
samme (ekstra let at ga til nar vi ved hvor maling m.m star i fyrkeelderen). Listen udformes naturligvis ud fra bestyrel-
sens overblik, ligesom alle beboere skal ha mulighed for at fa gnsker/behov pa listen — JA/NEJ |

Synspunkterne var delte. Der er en del, som i enkeltstaende tilfeelde eller jeevnligt/lebende udfarer
arbejder for foreningen, og det sker primeert ved, at man Igbende taler ssmmen om, hvad der bar-
/skal udfares. Nogle fandt, at sddan bgr det som hovedregel fortsat veere. Det hindrer jo ikke, at
man uden problemer pa eget initiativ - f.eks. - kan tage en kost og feje, hvor det treenger. Andre vil
foretreekke at kunne udvaelge opgaver ud fra en liste, som — f.eks. - er tilgaengelig pa opslagstavlen
I vaskerummet, og at man kan gare det uden at skulle sparge eller aftale det med nogen.

Forslaget blev sat til afstemning, og der var 12 stemmer for, 11 imod og 1 blank, hvorved forslaget
er vedtaget.

5u. Forslag om at nedseaette udvalg til at undersgge muligheder for onlinelgsninger

Dette forslag er ligeledes stillet af Pernille Orlof og preesenteres saledes: “Jeg ansker at hgre om andre
ku veere interesserede i, at vi undersgger hvad der er pa markedet af online lgsninger (evt specifikt malrettet forenin-
ger?) som kan kobles med udsendelse af sms, sdledes ar man modtager en sms, nar ny info leegges ud pa nettet. Desu-
den evt mulighed for at sla initiativer op beboerne imellem m.m. Det vil ggre det langt lettere at vide, hvornar der er
ny info/referater fra bestyrelsen, patenkte initiativer, resultatet af eksempelvis HH’s afholdte mode med projektleder
fra byggepladsen, osv osv.

Desuden vil det skabe mulighed for at leese arsrapport, budget m.m inden generalforsamlingen pa nettet og dermed
minimere mangden af papirprint markant (de fa som matte gnske det, kan forsat fa udskrift)
Interesse — JA/NEJ
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Ole (undertegnede) vedligeholder i gjeblikket vores hjemmeside og gav udtryk for, at han egentlig
er aben over for at undersgge muligheden for at l&egge vores nuvarende hjemmeside over pa en
anden platform eller i en anden skabelon og maske ogsa at e&ndre lidt pa struktur og design. Imid-
lertid papegede han ogsa, at alle relevante dokumenter og oplysninger om foreningen forholdsvis
let kan findes pa vores hjemmeside - og at den altid er opdateret, ogsa med den nyeste arsrapport
og andre ting. Man skal blot logge pa, og hvis man skulle have glemt sit login, kan man henvende
sig til Ole. Selv om den ikke automatisk udsender sms’er, finder Ole, at den stort set deekker beho-
vet, og det er ogsa sandsynligt, at en sms-funktion (relativt let) vil kunne implementeres i den nu-
veerende side, eller i en ny. Ole pegede ogsa pa, at ABF tilbyder en platform/skabelon, som med-
lemsforeningerne kan koble sig pa, og at det vil vaere oplagt at undersgge det nermere.

Hauge ville vaere meget betenkelig ved at oprette en form for debatforum eller facebookgruppe,
hvor folk i ro og mag kunne sidde og formulere ”brok”, da der her i foreningen er praksis for, at vi
taler om tingene. Flere kunne stgtte Hauge heri.

Merete Hibertz kunne tilslutte sig, at andelshaverne skulle modtage informationer af forskellig art
pr. sms. Som eksempel navnte hun, at under facaderenoveringen sidste ar havde hun i flere tilfel-
de haft behov for at blive varslet om handvarkerbesgg, medens hun befandt sig pa sin arbejds-
plads. De opslag, som blev opsat i opgangene, daekker ikke hendes behov. Bestyrelsen gjorde klart,
at den aldrig vil kunne imgdekomme et behov for altid at modtage varsling/information gjeblikke-
ligt og inden for normal arbejdstid, som det her bliver efterspurgt.

Hvad angar nedszttelse af et udvalg, vil Lukas gerne deltage, Ole faler selv at vare selvskreven til
at deltage, da han har det forngdne kendskab til foreningen og de ting, som der skal/bgr veere ad-
gang til, og han i gvrigt kender nogle svagheder og styrker ved det nuveaerende. Helle Merete delta-
ger ligeledes gerne, og er ogsa villig til at deltage i arbejdet.

Der blev nedsat et udvalg, bestaende af Pernille, Lukas, Helle Merete og Ole.

6. Gardfesten
Datoen for vores gardfest blev fastsat til lgrdag d. 1. september.

Der blev nedsat et festudvalg, bestaende af Thomas Riis Fischer, Torben Dart, Lukas Boesdal
Kleabel og Hans Henrik Samuelsen.

7. Forslag til budget og fastseettelse af boligafgifter
Pa generalforsamlingen sidste ar var der forslag om en huslejeforhgjelse pa 5% med henblik pa at
lette finansiering af istandsattelse af trapperne.

Bestyrelsen har derfor udarbejdet to alternative forslag til budget, ét med uzndrede boligafgifter,
og ét med forhgijelse af boligafgifter pa 5% med virkning fra 1. august.

Generalforsamlingen vedtog budgettet med ugndrede boligafgifter.

8. Valg til bestyrelsen
Hans Henrik Samuelsen, Diego Gottardi og Jonathan Kroner Ingvald var pa valg. Diego gnskede
at udtraede af bestyrelsen, medens de to gvrige var villig til at modtage genvalg. Torben Dart op-
stillede til valg som suppleant. Hans Henrik, Jonathan og Torben blev dernast valgt.
Bestyrelsen har herefter fglgende sammensetning:

- Carsten Pagsberg

- Hans Henrik Samuelsen

- Jonathan Kroner Ingvald (suppleant)

- Lennie Fritz

- Liberata Gagliardi
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- Torben Dart (suppleant)
- Ole Krabbe.

9. Valg af revisor
Revisionsselskabet Albjerg blev valgt til foreningens revisor.

10. Eventuelt
Pernille Orloff efterlyste hjelp til vanding af haven i uge 30.

Hans Henrik skulle hilse fra Pernille Risgaard og sige, at loppemarkedet d. 3. juni har veeret en
keempesucces. Mange er kommet ned for at seelge eller kabe, eller bare snakke.

Generalforsamlingen sluttede kl. 22:50, hvor dirigenten takkede for god ro og orden.

Godkendt af bestyrelsen og ge-
neralforsamlingens dirigent:

Hellerup, d.
Carsten Pagsberg Hans Henrik Samuelsen
(dirigent)
Jonathan Kroner Ingvald Lennie Fritz
Liberata Gagliardi Torben Dart Ole Krabbe
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A/b Hellegaarden Hellerup, d. 15. juni 2018
2900 Hellerup

Bestyrelsens beretning 2018

Som det er tilfeeldet hvert ar, er der ogsa i det forlgbne ar indtruffet en reekke starre og mindre be-
givenheder i foreningen

Hvis vi skal begynde med foreningens medlemmer, er der i det forlgbne ar sket en enkelt andelso-
verdragelse, og et par stykker er pa trapperne. Som alle sikkert ved, mistede vi Anne-Lise Sgren-
sen d. 6. marts, og Anne-Lises barnebarn Lukas Boesdal Klabel har overtaget hendes andel og lej-
lighed (andel nr. 9).

Anne-Lise har boet i ejendommen siden 1965, dvs. i mere end 52 ar, men hun har na@rmest haft sin
gang i ejendommen helt fra barnsben, idet hendes foraldre begyndte med at drive fiskeforretning
her i ejendommen i 1943. Anne-Lise har i mange henseender veeret en aktiv og engageret andels-
haver, og ud over at veere behjalpelig med mange ting har hun bl.a. i flere perioder siddet i andels-
boligforeningens bestyrelse.

Lukas bydes hermed velkommen i foreningen, og han er jo noget sa specielt for en andelshaver
som fjerde generation, idet bade hans mor, hans mormor og hans oldeforaldre har veeret andelsha-
vere i foreningen.

Som en anden form for overdragelse kan navnes, at Davide Zoranelli Lgrup har overdraget sin an-
del af Ca’ til Diego Gottardi, saledes at forretning og andel nu ejes af Claudio og Diego, hver med
50%. Davide huserer dog fortsat i gaden, nemlig i Tavola Calda pa Rebekkavej 34.

Endelig kan naevnes, at Anne Riis Schrgder sat sin andel til salg (andel nr. 29).

Det leder jo naturligt frem til, at mange gerne vil bo her. Pa vores eksterne venteliste star i gjeblik-
ket ca. 65 personer, medens der star 13 pa den interne.

Pa selve bygningen er der igen i ar udfart forskelligt arbejde. Sidste sommer ferdiggjorde vi som
bekendt renovering af facaden mod gaden. Det omfatter omfugning af hele facaden, reparation af
den gverste gesims samt begge brandkamme til gadesiden, nye tagrender, rendejern og nedlgb, for-
nyelse af zinkbeklaedning pa kviste, isolering af mansardskunke og istandszttelse af vinduer og
kviste med maling mv.

Derudover er der i gvrigt gennemfart forskellige starre og mindre reparationsarbejder pa bygnin-
gen og dens installationer.

Under et senere dagsordenspunkt vil vi vende tilbage til vores vedligeholdelsesplan, hvor bestyrel-
sen bl.a. foreslar renovering af gardfacaden i 2019. Bestyrelsen er opmaerksom pa, at der er et ud-
bredt gnske om istandszttelse af trapperne, men bestyrelsen finder ogsa, at den pudsede gardfaca-
de er i en sadan stand, at en istandsettelse ber prioriteres hgjt, og at det bgr udfares inden alt for
leenge, hvortil kommer, at vinduer og andet traeverk til gardsiden snart ber males, og vi mener der-
for, at istandsattelse af trapperne bar vige til fordel for gardfacaden og det udvendige treeverk og
derfor udfgres senere. Bestyrelsen foreslar derfor, at gardfacaden, som far naevnt, istandszttes i
2019 og hovedtrapperne i 2020.

Der er bred enighed om, at andelshavernes deltagelse og engagement i foreningens og ejendom-
mens drift og pasning er vigtig. Derfor har vi i lighed med tidligere ar afholdt falles arbejdsdage,
hvor andelshavere stiller deres arbejdskraft til radighed for foreningen til mindre opgaver, som er
egnet til at blive udfart af os selv, f.eks. oprydning, rengering samt mindre reparations- og vedlige-
holdelsearbejder, og hvor man ogsa har lejlighed til at treeffe andre af ejendommens beboere.

Ogsa i det daglige gar vi brug af andelshavernes arbejdskraft, til dels i kraft af, at vi er selvadmini-
strerende og selv tager os af de fleste ting. Vi har outsourcet trappevask, snedrydning og glatfere-
bekeempelse, men har derudover ikke nogen egentlig vicevert. Derfor varetages en hel del prakti-
ske opgaver af bestyrelsesmedlemmerne og andre andelshavere. Det omfatter mange opgaver af
meget forskellig art, og som bare et af eksemplerne kan navnes vores haveudvalg, som sgrger for,
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at haveanlagget i garden er velholdt og frodig. | samme forbindelse kan navnes, at Thomas i det
daglige er behjelpelig med salg af vaskemgnter og med f.eks. at lukke handvarkere og andre ind i
ejendommen.

Fremmgdet til de felles arbejdsdage kan veere meget forskellig fra gang til gang, men bestyrelsen
fornemmer, at der er bred opbakning til at engagere sig i feellesskabet; ikke desto mindre vil vi fra
bestyrelsens side opfordre til, at man, sa vidt det er muligt, afser tid til at deltage i de falles ar-
bejdsdage.

Vi kan ogsa samles om andet end arbejde. Vi afholder hvert ar en gardfest, hvor der ligeledes er
stor tilslutning, og under et senere dagsordenspunkt er der lagt op til at nedseette et festudvalg med
henblik pa en gardfest her til sommer.

Som endnu et eksempel pa ting, som kan vaere med til at styrke det sociale liv i ejendommen, kan
navnes, at der 3. juni blev arrangeret et loppemarked pa Rebekkavej, hvor der vist var mange
spaendende ting, som skiftede haender.

| lzbet af aret har vi skiftet forsikringsselskab fsva. forsikring af bygningen. | mange ar har vi ve-
ret forsikret hos Codan, men gennem vores forsikringsmaegler har vi nu indgaet aftale med Alm.
Brand Forsikring. Der er tale om en meaerkbar mindre preemiebetaling, og deekningen er en lille
smule bedre, end vores hidtidige forsikring.

Fra politisk side er der pa det seneste ogsa sket en del pa andelsholigomradet. Efter en aftale mel-
lem en reekke af Folketingets partier foreligger der nu en reekke nye bestemmelser i lovgivning om
andelsboliger — en aftale, som skal sikre mere “robuste” andelsboligforeninger, som det hed i for-
ligsteksten. Aftalens indhold er implementeret i konkret lovgivning og bekendtgerelser, der er geel-
dende pr. 1. juli 2018 — altsa lige straks.

En stor del af aftalens tiltag er rettet mod fremtidige, nystiftede andelsboligforeninger og har til
formal at imgdega nogle af de problemomrader, som kendes gennem pressen, herunder urealistisk
hgje priser ved foreningers overtagelse af ejendomme, udstrakt brug af risikobetonede Ian, ureali-
stiske langtidsbudgetter, darlig radgivning etc. etc.

Derudover indeholder aftalen tiltag af mere generel art, som angar den almindelige drift af bade
nye og gamle foreninger, bl.a. tiltag til imgdegaelse af overpriser, &ndrede regler for den enkelte
andelshavers finansiering, almindelige (nu lovbestemte) regler om andelsboligforeningernes drift,
skeerpede krav til brug af gkonomiske nggletal og — ikke mindst — tiltag til at sikre retvisende valu-
arvurderinger. Vi skal naturligvis veere opmarksom pa, hvordan de nye bestemmelser kan have
betydning for os.

25. maj i ar tradte den ny persondataforordning i kraft. Her i foreningen har vi hele tiden veeret til-
bageholdende med at registrere, gemme og — navnlig — at videregive flere oplysninger om enkelt-
personer, end vi har fundet ngdvendige, men der er naturligvis ingen tvivl om, at vi alligevel vil
veere ngdt til, ligesom andre virksomheder og foreninger, at gennemga vores praksis pa omradet.
ABF har udgivet et set retningslinjer for, hvordan andelsholigforeninger, generelt set, kan handte-
re de nye regler.

Som alle nok har lagt meerke til, er Novafoss og Gentofte Kommune i feerd med at separere regn-
vand og spildevand her i omradet. Det geelder farst og fremmest tilslutning af regnvandsaflgb i sel-
ve gaderne og ikke ngdvendigvis regnvand fra de enkelte ejendomme (med mindre, vi selv matte
valge det). Den etape, som nu er i gang, straekker sig frem til slutningen af 2019, og Rebekkavej
og Rygaardsvanget er planlagt sent i det forlab. Projektet indebaerer omfattende gravearbejde og
kan ikke undga at medfare gener for os, bade i form af stgj, stev og vibrationer og ved, at det har
vanskeliggjort parkering i omradet. Vi er vist nok alle blevet informeret om, at de vil fotoregistrere
ejendommen. Selv om der skal graves dybt i gaden taet pabygninger, og der kan blive tale om vi-
brationer, skulle risikoen for skader pa huset angiveligt veere ringe. Beboerne skulle blive kontak-
tet for at hgre naermere ca. 2 uger, fgr de nar til adressen, men der vil ogsa veere mulighed for at

A/b Hellegaarden, Referat af ordiner generalforsamling 2018, 11 sider + beretning, 3 sider Side 13



kontakte bade entreprengren og Novafos undervejs. Hans Henrik har vaeret i dialog med Novafos
mhp. at reducere stgjgener og andre gener, og et stykke henad vejen, har Hans Henrik mgdt lyd-
harhed fra Novafos’ side. Maske kan Hans Henrik supplere her bagefter.

Til slut vil jeg kort minde om vores hjemmeside. Det er vort indtryk, at langt fra alle rigtigt er op-
marksom pa, at man her ved at logge pa som andelshaver kan finde nasten alle relevante doku-
menter og informationer om foreningen, og at siden Igbende bliver opdateret.

Pbv.
Ole Krabbe

Foreningens hjemmeside, adresse:
http://www.hellegaarden.dk/

Husk, at for at kunne se de interne sider og dokumenter skal man logge pa med det brugernavn,
man har. Skulle man have glemt det, kan man henvende sig til krabbe.jensen@mail.dk
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