A/b Hellegaarden Hellerup, d. 10. juni 2015

Referat af ordinar generalforsamling 2015

Dato .....ooveeiiieieieeece 8. juni 2015, kl. 19.00
Sted ..o Maglegaardshallen
Deltagere.......cccccoevvevvernnnne. Merete Hubertz, Claudio Colombi, Hans Henrik Samuelsen, Carsten

Pagsberg, Maja Dart, Ditte Maria Hgll, Rudi Tuv, Liberata Gagliardi,
Anne-Lise Sgrensen, Karin Jensen Burns, Karin Rauch, Poul Frede-
riksen, Niels Mgller-Christensen, Thomas Riis Fischer, Torben Sg-
birk, Hanne Pagsberg, Lennie Fritz og Ole Krabbe

Derudover forela to fuldmagter, idet Pernille Orloff har givet Merete
Hubertz fuldmagt til at stemme om dagsordenens pkt. 6, og Lone Lej-
re har givet Hanne Pagsberg fuldmagt til at stemme om bl.a. pkt. 4.

Herved var i alt 19 andele repraesenteret ved fremmgde, heraf 15 bo-
ligandele og 4 erhvervsandele, hvortil kom de to fuldmagter til speci-
fikke punkter pa dagsordenen

Dirigent ..o Hans Henrik Samuelsen
Referat .........cccooovveiiinicnn Ole Krabbe.

1. Valg af dirigent

Hans Henrik Samuelsen blev valgt til dirigent og kunne konstatere, at generalforsamlingen var be-
slutningsdygtig for sa vidt angar beslutninger, som ikke kraever kvalificeret fremmade.

2. Beretning
. Ole Krabbe forelagde bestyrelsens beretning. Beretningens fulde ordlyd er vedheftet referatet.

Beretningen indledes med omtale af det forlgbne ars eneste andelsoverdragelse og foreningens
ventelister, og kommer derefter ind pa en gennemgang af handveerksarbejder mv. pa ejendommen
og dens installationer, f.eks. grgnt tag pa cykelskuret, reparationer pa rygningen af det ene trappe-
tarn, reparationer pa kloakker og forskelligt andet samt bestyrelsens tanker omkring vedligeholdel-
sesarbejder de kommende par ar. Dernast falger en omtale af falles arbejdsdage, pasning af have-
anlaegget og andre arbejdsopgaver, som udfgres af andelshaverne, efterfulgt af bestyrelsens syns-
punkter om at fortseette foreningens politik om at fastholde en solid gkonomi i foreningen, og be-
styrelsens forslag om derfor at afsaette midler til fremtidig vedligeholdelse. Endelig na&vnes cate-
ringforretningens bestraebelser pa at afbgde virkningerne af lugt- og stajgener og til slut en henstil-
ling om ikke at lade lyset i feellesarealer sta teendt uafbrudt.

3. Forelaeqggelse af arsregnskaberne oq fastleeggelse af andelens veerdi

Ole Krabbe forelagde &rsregnskaberne. Arets resultat udger kr. 564.726,-. Bestyrelsen foreslar, at
starst mulige belgb overfares til fremtidig vedligeholdelse, nar der ogsa tages hgjde for, at andels-
vaerdierne holdes uandrede (og hverken stiger eller falder). Det giver mulighed for, at 517.976,-
kr. kan overfares til reserverne for fremtidig vedligeholdelse, medens den resterende del af resulta-
tet skal deekke andre forskydninger i egenkapitalen, dels som faglge af en ny vaskemaskine, og dels
som falge af mindre &ndringer pga. kursudsving pa vores geeld.

Verdien af ejendommen er fastsat af statsaut. ejendomsmaegler og valuar Dan Kjeargaard Jensen
fra fa. Immobil Ejendomme. Den tager udgangspunkt i ejendommens handelsveerdi som udlej-



ningsejendom pr. 31.3. og udger 35.7 mill. Veardien er baseret pa, at en potentiel kaber af ejen-
dommen vil forvente et nettoafkast pa 3,2% af den investerede kapital. Revisor henleder opmark-
somheden pa, i hvilken grad veerdien herved vil vaere konjunkturfglsom. Den offentlige vurdering
udger 31. mill., heraf grundveerdi 2.389.500,-.

Som tidligere naevnt, forslar bestyrelsen ugndrede andelsveardier.

I beretningen blev naevnt, at foreningens reserver kan have en begranset reekkevidde i forhold til at
imgdega konjunkturbetingede fald i andelsveerdierne, og Karin Burns gnskede uddybet, hvad der
menes hermed. Ole Krabbe forklarede, at foreningen forsgger at tage hgjde for, at andelsvardierne
ikke bgr falde som fglge af, at vi bruger midler til at vedligeholde ejendommen, medens vi kun i
begreenset grad har taget hgjde for eventuelle fald som fglge af eventuelle fremtidige fald i ejen-
domspriserne generelt og/eller udsving i renteniveauet.

Generalforsamlingen tiltradte arsregnskaberne og forslaget til andelens verdi.

4. Forslag om bestyrelsens bemyndigelse til at omleegge foreningens lan

Bestyrelsen foreslar, at generalforsamlingen giver bestyrelsen bemyndigelse til at omleegge fore-
ningens lan, sa de hidtidige lan erstattes med lan, som bestyrelsen vurderer, vil vaere gunstige for
foreningen, pa kort og langt sigt.

Rammerne for en sddan omlagning og baggrunden er naermere beskrevet i det forslag, som forud
for generalforsamlingen er omdelt til andelshaverne. Bestyrelsen forklarede, at det antageligt vil
vaere mest optimalt at opsige de eksisterende 1an (med to maneders frist) til en termin, og at termi-
nen for refinansiering af vort F1-1an er arsskiftet 2015/16. Da vi pa nuverende tidspunkt ikke ken-
der renteniveauet og vilkarene til den tid, ser bestyrelsen sig ikke i stand til at pege pa konkrete Ia-
neprodukter og foreslar derfor en bemyndigelse af generel art. Som udgangspunkt foreslar besty-
relsen at rette blikket mod realkreditinstitutter savel som mod pengeinstitutter, ikke mindst set i
lyset af de relativt hgje bidragssatser og gvrige omkostninger hos realkreditinstitutterne.

Niels spurgte, om man havde overvejet at anvende en del af den ret store likvide beholdning til en
delvis indfrielse af lanene. Det er med i bestyrelsens overvejelser, men da vi regner med at skulle
anvende de likvide midler inden for de neeste par ar, vil der naeppe veere fordele ved en indfrielse.

Der var fa kommentarer til forslaget. Torben Sghirk ville betinge sig, at man holder sig fra de sa-
kaldte swap-lan og andre laneformer af serligt risikobetonet karakter, hvilket der var bred opbak-
ning til. Flere foreslog, at man undersggte forskellige muligheder og indhentede flere tilbud, hvil-
ket bestyrelsen (naturligvis) ogsa er indstillet pa.

Forslaget om at give bestyrelsen bemyndigelse til laneomlagning blev vedtaget énstemmigt.

5. Forslag til vedligehodelsesplan
Bestyrelsen fremlagde sit forslag til en plan for vedligeholdelse mv. de naermeste ar.

Planen indeholder anslaede terminer og et stykke henad vejen estimerede belgb for planlagte vedli-
geholdelsesaktiviteter.

| 2016 er der saledes planlagt en raekke stilladskraeevende arbejder pa facaden, herunder maling af
vinduer og omfattende fugearbejder pa facaden, navnlig pa karnapperne mod Rygaardsvaenget,
gennemgang af zinkinddakninger, tagrender mv., isolering af manzardskunken mod gaden, visse
reparationer pa tag og brandkamme og en raekke forskellige andre ting. Den videre planlegning af
det arbejde, og gennemfarelse af en udbudsforretning vil ske i lgbet af vinteren/foraret 2016, og
derfor kan der meget vel blive indgaet bindende aftaler med entreprengrerne, uden at det forinden

A/b Hellegaarden, Referat af ordiner generalforsamling 2015, 5 sider + beretning, 3 sider Side 2



bliver forelagt generalforsamlingen i 2016.

Maja pointerede det vigtige i, at arbejdet bliver udfart i sommermanederne, hvilket bestyrelsen er
opmarksom pa.

Ditte pegede pa, at understrygningen drysser ned i hendes loftrum. Bestyrelsen svarede, at det ikke
er ualmindeligt, og at understrygningen i forngdent omfang bliver gennemgaet jeevnligt, typisk om
efteraret (hvert eller hvert andet ar). Flere naevnte muligheden for en gennemgribende renovering
eller fornyelse af ejendommens tag. Hans Henrik svarede, at foreningens murer vurderer, at vores
tag er i en sadan stand, at der ikke er nogen grund til at overveje en fornyelse, og det er derfor mu-
rerens anbefaling, at vi bevarer taget (men det skal selvfglgelig vedligeholdes).

Niels efterlyste isolering af manzarden. Bestyrelsen oplyste, at manzardskunken mod garden for
ca. 20 ar siden blev isoleret med 150 mm. mineraluldsbats (lodret og vandret), og mazarden mod
gaden er planlagt isoleret i 2016. Flere beboere pa 4. sal har oplevet gener med treek langs gulvet.

Karin Rauch rejste spgrgsmalet om isolering af vinduesbrystninger, specielt i karnappen. I en del
lejligheder er vinduesbrystningerne allerede isoleret, og det er sket for beboernes egen regning.
Hans Henrik fastslog, at isolering af brystningerne er forholdsvis enkel, og at det heller ikke er sa
sveert at konstatere, om der allerede er isoleret. Muligheden for at indhente et samlet tilbud for be-
boere, som gnsker en sadan isolering for egen regning, blev ligeledes rejst. Det affadte et spargs-
mal fra Ditte om, hvorvidt det vil veare en god ide (for egen regning) at flytte radiatoren ud under
vinduet. Det er ligeledes allerede sket i en del af lejlighederne, og vil sandsynligvis vere en god
ide, forudsat radiatoren bliver dimensioneret og installeret korrekt.

Flere af mgdedeltagerne spurgte ind til status pa vore karnapper. | 2006 blev karnappernes tilstand
vurderet af en bygningssagkyndig, savel som af et radgivende ingenigrfirma, og der kunne den
gang konstateres begyndende rustudvidelse i de jernbjeelker, som omkranser karnapperne og barer
murvarket mellem etagerne. Som de fleste sikkert husker, fik alle 6 farstesalskarnapper derfor i
2011 og 2012 fornyet bjeelkerne og fik stgbt helt nye bunde, medens anbefalingerne i gvrigt bestod
i, at den videre udvikling af rust pa gvrige etager kunne bremses ved, at alle fuger hele vejen op til
fjerde sal blev kradset ud og fuget om, hvilket allerede er sket mod Rebekkavej (hvor problemet
var mest udtalt), medens det skal udferes mod Rygaardsveenget i 2016.

Anne-Lise papegede, at hoveddgrene i nr. 49 treenger til at blive rettet op og/eller forsynet med
virksomme taetningslister.

Thomas pegede pa, at soklen mod gaden er meget medtaget. Bestyrelsen har talt med mureren om
det, og hvis det skal laves rigtigt, og sa det er holdbart, vil det veaere et omfattende arbejde, og det
indgar ikke i den foreliggende plan at fa det gjort her i ar, men der kan eventuelt laves en mere
ngdtarftig og kosmetisk lgsning.

6. Parasolfarver

Lennie Fritz foreslar en &ndring af vore husordensbestemmelser, pkt. 16, sa det fremover tillades,
at parasoller pa altanerne kan vare enten sandfarvede eller sorte (men kun de to farver).

Hidtil har kun sandfarvede parasoller vaeret tilladt pa altanerne, og begrundelsen for forslaget er, at
Lennie har haft vanskeligt ved at finde frem til en egnet parasoltype, som kan sta stabilt uden risi-
ko for at falde ned, og hun har nu endelig fundet en type, som blot ikke findes med sandfarvet stof.
Lennie finder, at vi fortsat skal l&egge veegt pa ensartethed, og at vi derfor ikke ber tillade helt frit
farvevalg, men finder ogsa, at et mix af sorte og sandfarvede parasoller fortsat vil give et roligt ud-
tryk, hvortil kommer, at sorte parasoller jo matcher de sorte parasoller garden.

Forslaget blev vedtaget énstemmigt.
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7. Gardfesten
Datoen for vores gardfest blev fastsat til lardag d. 22. august.

Der blev nedsat et festudvalg, bestaende af Thomas, Maja, Ditte og Hans Henrik. Flere vil sikkert
gerne give en hand med, f.eks. ved opstilling af pavillon, oprydning mv.

8. Budget oq fastseettelse af boligafgifter

| bestyrelsens forslag til budget er der afsat 500.000,- til vedligeholdelse, hvoraf de 225.000,- er
planlagt anvendt i indeverende ar. P4 gvrige poster er der kun mindre reguleringer ift. sidste ar.
Boligafgifterne foreslas usendrede.

Budgettet og fastsettelse af boligafgifter blev vedtaget.

9. Valg til bestyrelsen

Carsten Pagsberg, Hans Henrik Samuelsen, Lennie Fritz, Lone Lejre, Pernille Orloff og Ole Krab-
be var pa valg. Pernille Orloff gnskede at udtraede af bestyrelsen, medens de resterende var villige
til at modtage genvalg. Liberata Gagliardi opstillede til bestyrelsen, og Hans Henrik Samuelsen var
indstillet pa at &ndre status fra bestyrelsesmedlem til suppleant.

Bestyrelsen har herefter fglgende sammensztning:
- Carsten Pagsberg
- Hans Henrik Samuelsen (suppleant)
- Lennie Fritz
- Liberata Gagliardi
- Lone Lejre (suppleant)
- Merete Hiibertz
- Ole Krabbe.

10. Valqg af revisor

Revisionsselskabet Albjerg blev valgt til foreningens revisor.

11. Eventuelt

Maja og Torben Dart har haft problemer med at fa varme ud i én af deres radiatorer, og Maja ville
vide, om det pahviler den enkelte eller foreningen at afhjelpe sadanne problemer. Bestyrelsen kun-
ne bekreafte, at vedligeholdelse og fejlafhjelpning pa hele varmeanlaegget som hovedregel pahviler
foreningen, og at den vil tage fat pd problemet og fa foretaget en gennemgang af fejlbehaftede ra-
diatorer, for fyringssaesonen sztter ind. Varmen er nu lukket ned for sommeren, og Merete opfor-
drede til, at man &bner fuldt for sine radiatorer og lader dem sta abent (pa maks.) hele sommeren,
da det antageligt vil mindske risikoen for, at ventilen setter sig fast.

De steder, hvor der i forbindelse med etablering af altaner skennedes at veere behov for indsigts-
veern, blev der i sin tid placeret blomsterkasser med ”Arkitektens trest”, der skulle sno sig op ad
raeekveerkerne og pa den made speerre (eller hamme) for indsigt. En stor del af disse planter trive-
des imidlertid ikke rigtigt, men noget tyder pa, at det vil hjalpe, hvis de bliver sat i potter med me-
re plads til rodnettet (og til jord). Thomas foreslar derfor, at vi indkgber en ny portion (til en gun-
stig pris), og at vi saledes giver lgsningen en ny chance. Flere fandt det ikke indlysende, at forenin-
gen afholder udgifter til planter til de enkelte beboeres altan, men man enedes om, at lade Thomas
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her og nu indkgbe det forngdne antal Arkitektens Trast for foreningens regning og dermed efter-
prave, om det kan fungere.

Naboejendommen (Rebekkavej 45-47) har planer om at fa etableret altaner, og Gentofte Kommu-
ne har i den anledning udsendt hgringsmateriale, som er tilteenkt naboer. Blandt deltagerne i gene-
ralforsamlingen har kun Lennie og Poul modtaget materialet.

En del beboere har haft problemer med de regalarmer, som er opsat i ejendommen. Hans Henrik
vil, efter aftale med leverandgren, indsamle de defekte rggalarmer og indsende dem til leverandg-
ren, der herefter vil undersgge dem med henblik pa at finde arsagen til fejlene og afhjaelpe fejlene.
Niels efterlyste nye ragmeldere pa kekkentrapperne. Bestyrelsen oplyste i den forbindelse, at der
pa kekkentrappen i nr. 3 sidder nogle gamle alarmer, som ikke leengere er i brug, og som batterier-
ne er fjernet fra. De nuveerende alarmer er i sin tid opsat i alle lejligheder, pa hver etage pa hoved-
trapperne og pa lofterne, hvorimod vi i sin tid har fravalgt at have alarmer pa kakkentrapperne. A-
larmerne korresponderer indbyrdes mellem nabolejligheder og tilhgrende repos samt mellem lofter
og fjerdesal. Niels foreslog endvidere, at alarmerne udskiftes med en tidssvarende type, som ikke
udelukkende forsynes fra batterier, og som er ledningsbaseret.

Ditte rejste spargsmalet om skader pa veegge mm. pa kekkentrappen i nr. 3. Bestyrelsen gav ud-
tryk for, at den ikke fandt, at en gennemgribende istandszttelse bar veare nart forestaende, men at
der eventuelt kunne laves nogle mindre, midlertidige reparationer. Problemerne med de to trappe-
tarne har sandsynligvis en sammenhang med, at ydervaeggen er ret tynd, og at der er anvendt en
meget diffusionsteat plastmaling bade udvendig og indvendig, og en egentlig istandszttelse bar
maske i virkeligheden afvente, at gardfacaden om nogle ar bliver sat i stand, hvilket i sig selv anta-
ges at veere et omfattende arbejde.

Hans Henrik oplyste, at hver husstand i ejendommen nu vil fa udleveret en ruminddelt pose, sa vi
oppe i lejlighederne kan sortere affald til genanvendelse og bruge posen til at bare det ned i. Flere
beboere er blevet interview et ifm. en brugerundersggelse ang. brugen af vort affaldssystem.

Ditte efterspurgte en form for stormkrog pa sin altander. Bestyrelsen mener, Velfac har en brugbar
lgsning, og flere gjorde opmarksom pa, at dgrene jo har en sikaldt “ventilationsstilling”, som gi-
ver mulighed for, at dgren kan sta pa klem.

Generalforsamlingen sluttede kl. 21.00.

Godkendt af bestyrelsen og ge-
neralforsamlingens dirigent:

Hellerup, d.

Carsten Pagsberg Hans Henrik Samuelsen
(dirigent)
Lennie Fritz Liberata Gagliardi
Lone Lejre Merete Hubertz Ole Krabbe
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A/b Hellegaarden Hellerup, d. 7. juni 2015
2900 Hellerup

Bestyrelsens beretning 2015

Siden vi sad her sidst, er der, som de fleste ved, indtruffet en reekke stgrre og mindre begivenheder
i foreningen.

For at begynde med én af de helt basale ting, nemlig foreningens medlemmer, sa er der i det for-
Igbne ar sket en enkelt andelsoverdragelse, idet Sanna Jensen pr. 1. august overdrog andel nr. 26 til
Ditte Maria Hgll, og vi kan saledes ogsa for farste gang byde Ditte velkommen til foreningens ge-
neralforsamling.

Nar vi taler andelsoverdragelser, leder det os naturligt frem til vore ventelister, som i en hel del til-
feelde spiller en rolle ved overdragelser. Som bekendt har foreningen bade en intern og en ekstern
venteliste, og pa den interne star i gjeblikket 11, som allerede er andelshavere, og som gnsker at
blive tilbudt andre lejligheder, som bliver sat til salg, medens der star 35 personer udefra pa den
eksterne liste.

| arets lgb er der ogsa gennemfart arbejder pa ejendommmen og pa tilhgrende installationer.

Som et eksempel herpa fik vi sidste ar, efter at det blev besluttet pa generalforsamlingen, etableret
grent tag pa cykelskuret, sa garden fremstar mere grent, og med den yderligere effekt, at dette tag
kan optage lidt af den regn, som ellers ville blive ledt ud i kloaksystemet.

| juli sidste ar blev den &ldste af vore vaskemaskiner, der var 22 ar gammel, udskiftet til en ny, i-
det den ellers stod over for en uforholdsmeaessig dyr reparation, som ville indebare, at hovedlejet i
givet fald skulle skiftes.

Vi har i lgbet af aret haft nogle skader pa vore kloakker. Udbedringen har omfattet udskiftning af 5
tagnedlgbsbrgnde ud mod gaden, reparation af to samlebrgnde, opgravning og reparation af tre stik
inde fra huset og udbedring af nogle skader i gvrigt, dels ved opgravning, dels ved strempeforing.
Hermed skulle alle akutte skader veere udbedret, men kamerainspektioner har vist, at der, i hvert
fald pa kloakkerne mod gaden og under huset, fortsat forekommer nogle forskudte samlinger, som
vil kunne udvikle sig til skader, som skal udbedres. Kloakkerne til gardsiden derimod, burde vare
i rimelig stand. De blev alle fornyet i 1999.

Derudover har vi faet istandsat rygning og grater pa trappetarnet i nr. 49, hvor martlen (den sa-
kaldte forskelling) var ret medtaget, og vi har faet foretaget nogle reparationer pa vandinstallatio-
ner og i gvrigt en raekke forskellige sma og starre reparationsarbejder.

Som vi vil komme ind pa under et senere dagsordenspunkt, vil der ogsa i de kommende ar skulle
gennemfgres bade sma og store vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen, og hvis vi falger besty-
relsens plan, regner vi med inden for den kommende vinter at have pabegyndt de indledende gvel-
ser til istandseettelse af facaden mod gaden, og at der formentlig, inden naeste generalforsamling, er
gennemfgrt en udbudsforretning pa arbejdet.

| forleengelse af disse handveerksarbejder kan jeg ogsa lige na&vne, at vi to gange om aret far pudset
vinduer udvendigt. Bestyrelsen finder, vi fremover skal tilstreebe, at det bliver i april og oktober.

I lighed med tidligere ar har vi ogsa i det forlgbne ar haft felles arbejdsdage, hvor vi som andels-
havere kan stilles vores arbejdskraft til radighed for foreningen. Navnlig pa den seneste af disse
arbejdsdage var der mgdt mange op, og vi fik udfgrt mange nyttige ting. | bestyrelsen finder vi dis-
se arbejdsdage vigtige, for ud over, at foreningen derved kan spare ikke helt ubetydelige belgh pa
de mindre reparationsarbejder og renggringsopgaver, som er egnede til at blive udfart af beboerne,
kan det have den effekt, at vi alle sammen faler et starre ansvar eller ligefrem en form for ejerskab
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over for, at der holdes paent omkring huset, og endelig, men ikke mindst, kan det veere medvirken-
de til at styrke og vedligeholde det sociale liv i ejendommen.

Ud over disse arbejdsdage, er der jo ogsa i det daglige opgaver, som vi selv tager os af. Pasning af
vores haveanlag i garden varetages saledes ogsa af beboerne, navnlig af vores haveudvalg, som
bestar af en fast kreds af beboere. Efter at vi i en del ar ikke har haft en ansat viceveert, vil der ogsa
veere en raekke ting i form af oprydning, renggring og smareparationer, som bestyrelsesmedlemmer
0g @vrige beboere tager sig af i det daglige. Her kan det imidlertid i sig selv vere en hjelp, at man
som beboer blot udviser omtanke, sa der holdes rent og ryddeligt pa ejendommen, f.eks. i vaske-
rummet og omkring affaldsbeholderne, og i gvrigt sgrger for korrekt sortering af affald. I samme
forbindelse kan jeg navne, at Thomas jo, som vi alle ved, tager sig af vaskemgnter, og nar vi skal
bruge et lokale til generalforsamlingen, har Poul Frederiksen veret os behjalpelig med fa det her
lokale. Herudover findes i gvrigt adskillige eksempler pa, at vi selv varetager forskellige opgaver
for foreningen.

Ud over at deltage i feelles arbejdsdage o.lign. er der ogsa mulighed for at treeffe andre beboere ved
vores arlige gardfest, hvor der ligeledes er stor tilslutning hvert ar. Planlagning af gardfesten for i
ar vil vi vende tilbage til under et senere dagsordenspunkt.

Gennem de mere end 50 ar, vores forening har eksisteret, har man tilstraebt at have en solid gkono-
mi. Det indeberer bl.a. at have en fornuftig finansiering, at have fokus pa omkostninger savel som
pa indtaegter, og herunder ikke mindst, at boligafgifterne skal kunne dakke alle lzbende omkost-
ninger, og at der afsettes tilstraekkelige midler til ejendommens vedligeholdelse. Det har ogsa be-
tydet, at vi i perioder med overskud har kunnet konsolidere os og dermed imgdega eller begraense
fald i andelenes veerdi, f.eks. forarsaget af store udgifter til vedligeholdelse. Vi star over for en del
vedligeholdelsesudgifter de neermeste ar, og bestyrelsen foreslar derfor, at hele vort gkonomiske
resultat i ar afsettes til fremtidig vedligeholdelse. Det skal i samme forbindelse tilfgjes, at vore re-
server naeppe reekke sa langt, hvis der matte opsta fald af konjunkturbetingede arsager. Nar besty-
relsen nu foreslar omlaegning af vore Ian er det selvsagt ogsa af hensyn til foreningens gkonomi.

Ud over gkonomien kan der jo veere mange arsager til, at mange finder det attraktivt at komme til
at bo vores ejendom. Selve bygningen og dens beliggenhed spiller naturligvis en endog vasentlig
rolle, men her mener vi 0ogsa, at andelsholigforeningen som sadan og, ikke mindst, foreningens g-
konomi har stor betydning. Det geelder ikke kun i vores forening. Vi ser jeevnligt andelsboligomra-
det i forskellige sammenhange omtalt i pressen, og her fremhaves bade positive og negative sider
af andelsboliger. Selv om der er skreekeksempler pa foreninger, som er blevet bragt i en hablgs g-
konomisk situation, er det generelle indtryk imidlertid, at netop en god gkonomi — generelt set - er
kendetegnende for andelsboliger og geelder langt de fleste foreninger, i seerdeleshed for gamle for-
eninger som vores, som ikke er tynget af en stor eller risikobetonet geeld fra stiftelsen, og man far
ogsa indtrykket af, at netop gkonomien er en veesentlig arsag til, at mange valger andelsboligen.
En anden ting, som er kendetegnende for andelsboliger, er, at der er tale om en boligform, hvor der
ud over et teet gkonomisk feellesskab, ogsa udvises en hgj grad af engagement fra beboernes/med-
lemmernes side, f.eks. ved deltagelse i feelles arbejdsdage o.lign., og det gaelder jo et langt stykke
henad vejen ogsa for vores forening.

Mange er glade for vores italienske cateringforretningen, og vi kan jo se, at den tiltreekker mange
glade kunder. Mange synes imidlertid ogsa, at madduften fra tid til anden kan blive for meget, og
det er netop ogsa noget, som forretningen arbejder med en lgsning pa. For at eliminere de stgjge-
ner, som darligt helt kan undgas hos dem, som bor naermest butikken, har forretningen netop ud-
fart lyddempning eller lydisolering af butikslokalet.
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Til slut har jeg en henstilling fra bestyrelsen. Vi ser ofte, at lyset star taendt pa loftet, og det inde-
beerer jo et elforbrug, som er ganske ungdvendigt, og vi ma derfor henstille at man ikke efterlader
lofter og andre feellesarealer med lyset teendt.

pbv.
Ole Krabbe
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